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Efni: Umsoégn um frumvarp til laga um breytingu a ld6gum um fjéleignarhas, nr. 26/1994
(rafreenir husfundir og fjolbreytt hisnaedi)

Hinn 21. april sidastlidinn lagdi félags- og barnamélaradherra fram & Alpingi frumvarp til laga
um breytingu a l6gum um fjéleignarhas, nr. 26/1994 (pskj. 1270 i 748. mali). Med frumvarpinu
er lagt upp med lagabreytingar til adlogunar ad breyttum samskiptahattum og breyttum
skipulagsaherslum i péttbyli. Eins og fram kemur i 1. kafla greinargerdar frumvarpsins var pad
samid ad hofou samradi vio SVP — Samtok verslunar og pjonustu og Huseigendafélagio.

Frumvarpid hefur verio tekid til skodunar & vettvangi Samtaka atvinnulifsins, Samtaka
idnadarins og SVP — Samtaka verslunar og pjonustu (hér eftir sameiginlega nefnd samtokin).
Samtokin eru almennt jakvaed i gerd frumvarpsins enda inniheldur pad tillogur sem aettu ad
faera akveedi fijoleignarhlsalaga til betra samreemis vid natimann. Rétt er ad taka fram ad
adkoma SVPb ad frumvarpsgerdinni sneri einna helst ad frumvarpsakveedum um fjélbreytt
hasnaedi, sbr. umfj6llun i kéflum 2.2 og 3.2 i greinargerd frumvarpsins. Vid undirbdninginn var
horft til reynslu sem pegar hefur myndast i fjdlbreyttu hisnaedi en ekki sidur reynt ad horfa til
mogulegrar préunar i ljosi skipulagsahersina a blandada byggd og skipulagshugmyndar um
20 mindtna baeinn. Ljost ma telja ad samsetning fjdleignarhisa hefur, er og mun breytast og
bvi er rik porf & ad tryggja ad reglur um fjdlbreytt his endurspegli betur en verid hefur jafnveegi
milli hagsmuna eigenda atvinnuhlsnaedis og ibudarhlsnaedis. Hafa ber i huga ad par er ekki
um ondverda hagsmuni ad raeda heldur i moérgui tilliti hagsmuni sem fara og verda ad geta fario
saman. | pvi ljosi verdur ad telja ad peer tilldgur sem felast i 1. og 12. gr. geti skapad ménnum
sterkan grundvoll til ad skilgreina aeskilegt jafnveegi og studla ad satt um akvordunartoku i
fiélbreyttu hlsneedi. Fari svo getur ordid unnt ad halda hasnytingu i betra horfi og draga ur
séun. Samtokin telja ad aukid svigram vid akvardanatbku sé naudsynlegt i kjolfar aukinnar
adherslu & blandada byggd og tella ad breytingarnar muni hafa jakveed ahrif a
byggingarmarkadi.

Einn ljodur er p6 & frumvarpinu sem er i senn bagalegur og litt skyrdur. I drogum ad
frumvarpinu sem var birt & samradsgatt stjornvalda, island.is, var ad finna eftirfarandi grein
sem ekki er ad finna i pvi frumvarpi sem lagt var fram & Alpingi:

10. gr.
A eftir 3 mgr. 76. gr. laganna baetast tvaer nyjar malsgreinar, svohljédandi:

Eigendum er heimilt ad semja um verkaskiptingu og tilhégun vidhaldsframkveemda
pannig ad hver deild annist framkveemdir utanhuiss & vidkomandi huashluta. Slik
tilhégun og kostnadaruppgjor raskar i engu eignaskiptingunni og er had sampykki
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allra eigenda sambyggingarinnar. Eigi han ad vera til langframa skal samningi
eigenda p.a.l. pinglyst.
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Eigendum er heimilt ad semja um ad stofna sérstaka husfélagsdeild um bilageymslu,
hvort sem hin er innbyggd eda sambyggd pvi. Sama gildir eftir pvi sem vid getur um
bilageymslu a l6dum tveggja eda fleiri sjalfsteedra hasa. Slik tilhdgun og
kostnadaruppgjor raskar i engu eignaskiptingunni og er had sampykki allra eigenda
bilageymslunnar. Samningnum skal pinglyst. Gilda dkveedi laganna p& um 6ll pau
atrioi sem ekki er Otvirsett samid um a annan veg.

Med framangreindri grein frumvarpsdraganna var lagt upp med ad bregdast vido tvennskonar
alitamalum sem skapast hafa og munu ad Obreyttu halda afram ad vera til stadar i sumum
fidleignarhtsum.

Med 1. mgr. greinarinnar var aetlunin ad heimila abyrgdarskiptingu & viohaldi fidleignarhisa
eftir deildum. Nanar um &steedur pessa naegir ad visa til roksemda sem settar eru fram i
umsogn Haseigendafélagsins um frumvarpio en hja pvi er ad finna vidamikla pekkingu a peim
praktisku atridum sem valdid hafa uppnami og deilum i fjiéleignarhisum. Er pad ekki sist par
sem almennur skilningur manna, venjur og akveaedi fidleignarhisalaga falla ekki alltaf
fullkomlega saman. Til upplysingar ma t.d. af handahoéfi benda & déma Heestaréttar islands i
malum nr. 519/2008 og 482/2011 (Prestbakki).

Med 2. mgr. greinarinnar var atlunin ad heimila stofnun sérstakar husfélagsdeildar um
bilageymslu i fjbleignarhasi, hvort sem bilageymslan staedi & 166um eins eda fleiri hisa. Var
parna ekki sist litid til alitamala sem skapast vegna akvardanattku i bilakjallaranum sem liggur
undir HOorpu og 6drum hasum & Hafnartorgi og i pvi nagrenni. bar hefur bilasteedakjallari verio
byggdur a skipulagsreit og ofan & hann nokkur fjdleignarhus. Eignarhald og réttur til notkunar
bilasteeda i kjallaranum er hins vegar adskilinn eignarhaldi ibuda og er kjallarinn rekinn sem
sjalfstaed rekstrareining. I ljosi hugtaksskilgreiningar hiss er kjallarinn hins vegar ekki talinn
vera sjalfsteett his og pvi heyrir dkvardanataka um malefni kjallarans undir valdsvio
hasfélagsins Austurbakka 2. Sérstok huasfélagsdeild hefur verid stofnud um innri mal
kjallaraeiningarinnar sem einungis snertir eigendur sameignar sumra en naer ekki til atrida sem
varda hagsmuni annarra eigenda i fjdleignarhdsinu. Pegar byggingarframkveemdum vid
Austurh6fn verdur lokid mun bilakjallarinn standa undir Horpu, 68rum hasum vid Austurhéfn
og hasum sem tilheyra Hafnartorgi, p.e. & tveimur I63um. Ymis &litamal munu ad obreyttu
skapast undir slikum kringumsteedum, m.a. hvad vardar valdsvid vegna akvérounartoku um
ymis méalefni sem snerta einvordungu hagsmuni eigenda bilakjallarans. Gildandi akvaedi
fioleignarhtisa um bilageymslur snia fyrst og fremst ad bilskirum enda 16gin samin & peim
tima pegar bygging bilakjallara var ekki Gtbreidd. Lj0st er ad akveedi gildandi fidleignarhisalaga
taka nanast ekkert mid af peirri stédu sem pegar er uppi og liklegt er ad muni koma muni upp
ad nyju i framtidinni par sem rekstur bilageymslu kann ad eiga fatt sameiginlegt medo rekstri
husa sem byggd eru par ofan 4. Samkveemt upplysingum samtakanna eru uppi hugmyndir &
skipulagsstigi um uppbyggingu sambeerilegra bilageymsla og pvi pykir synt ad brynt sé ad
bregdast vid stédunni.

[ ljosi framangreinds leggja samtokin til ad ofangreindri 10. gr. draga ad frumvarpinu,
sem birt voru & samradsgatt stjornvalda, verdi beaett vid frumvarpid. Baedi greinin sjalf
og athugasemdir til skyringar & efni hennar liggja pegar fyrir & samradsgattinni a
eftirfarandi vefsl6d:
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https://[samradsqgatt.island.is/Skrar/$Cases/GetCaseFile/?id=%7be4d19054-9164-eb11-
9b9f-005056bcce7e%7d

Samtokin lysa sig tilbuin til pess ad veita velferdarnefnd pa adstod sem porf er a til ad bregdast
vid framangreindri beidni samtakanna. Rétt er ad halda pvi til haga ad litid var a framangreinda
10. gr. draga ad frumvarpinu sem teeknilegt vidfangsefni og pvi alitid ad efni hennar aetti ekki
ad geta ordid eldsneyti agreinings. Telja samtdkin sig raunar ekki hafa ordid pess askynja ad
efni greinarinnar hafi seett nokkurri gagnryni. Ekki er t.a.m. gerd grein fyrir pvi ad athugasemdir
hafi verio gerdar vid greinina & samradsstigi. Pa hefur eftirgrennslan samtakanna ekki leitt til i
ljés neinar orsakir pess ad greinina er ekki ad finna i frumvarpinu eins og pad var lagt fram &
Alpingi.

Virdingarfylist,

f.h. Samtaka atvinnulifsins, Samtaka idnadarins og SVP — Samtaka verslunar og pjonustu
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Heidran Bjork Gisladaéttir Steinunn Palmadéttir
verkefnastjéri & samkeppnissvidi SA l6gfraedingur Sl
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Benedikt S. Benediktsson
|6gfreedingur SVPp
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