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IBUDAUPPBYGGING STEFNIR | OFUGA ATT

Meginporri landsmanna kys ad bla i eigin hisneedi. Aherslur stjornvalda hafa hins vegar verid &
uppbyggingu ibuda med adkomu hins opinbera og svo verdur afram midad vido stefnuaherslur. Ef
stjérnvold, p.e. riki og sveitarféldg, leggja meginahersiu & slika uppbyggingu pa er framleidslugeta
markadarins nytt par en ekki i uppbyggingu séreignarhisnaedis par sem eftirspurnin er.

Liklegt er ad leiguibidum med opinberum studningi muni fjdlga meira hlutfallslega en ibGdum fyrir
séreignamarkad a tima rammasamkomulags stjérnvalda um uppbyggingu 35.000 ibada sem
undirritadur var & sidasta ari og neer til arsins 2032. A timabilinu er i samkomulaginu gert rad fyrir ad
ibadum i séreign fjolgi um taeep 19% og leiguhisnaedi med adkomu hins opinbera um riflega 85%, p.e.
leiguibudir med adkomu hins opinbera fara Gr 9.500 i 17.600. P4 mun hlutfall leiguhGisnaedis a vegum
hins opinbera fara Ur pvi ad vera 6% ibudamarkadarins i 9% a tima samningsins.

Samtok idnadarins telja ad of liti &ahersla sé 16gd a uppbyggingu séreignarhisnaedis i
rammasamkomulagi stjérnvalda um uppbyggingu 35.000 ibuda. A peim markadi er skortur & ibadum og
mikil uppbyggingarporf. FOlk vill faera sig Ur leiguhlsnaedi yfir i séreignarhisneedi og eettu
uppbyggingaraform og aherslur stjérnvalda ad taka mié af pvi. Uppbyggingaraform virdast stefna i 6fuga
att par sem félagslegt husnaedi vex i fjolda og sem hlutfall af ibldamarkadinum ef markmid samningsins
ganga eftir. Samtok idnadarins telja mikilveegt ad stjornvoéld, riki og steerstu sveitarféldg landsins, breyti
pessu og stigi inn med adgerdum til ad tryggja ad fjoldi og samsetning fullbdinna ibtda sem koma inn &
ibudamarkadinn & naestu arum verdi i takti vio parfir og éskir landsmanna.

Samtok idnadarins telja oliklegt ad markmid rammasamnings stjérnvalda um 35.000 ibadir naist, nema
stjérnvold beiti sér med markvissum heetti fyrir pvi ad auka uppbyggingu ibdda umfram pad sem na er
gert. Hisneedis- og mannvirkjastofnun, HMS, azetlar ad & fyrstu 3 arum samningsins verdi fioldi
nybyggdra ibuda undir pérf og markmidum samningsins sem nemur 4.360 ibudum samanlagt. P& aukist
Ojafnveegio & milli fjlda fullbdinna iblda og aeetladrar parfar eftir pvi sem lidi & spatimann. Liklegt er ad
munurinn verdi mestur i uppbyggingu ibuda fyrir séreignamarkad.

Stor hluti peirra sem na leigja hasnaedi vilja frekar eiga sitt eigid hisnaedi. | kénnun sem Présent hefur
a undanférnum arum gert & medal leigjenda kemur fram ad ekki nema um 10% peirra sem eru a
leigumarkadi velja ad vera par. Riflega 72% segjast vera leigjendur af naudsyn. Hlutfallid hefur farid
haekkandi sidustu ar en ario 2019 var pad 57%. Ef peir leigjendur sem myndu frekar vilja eiga en leigja
fengju 6sk sina uppfyllta myndi hlutfall leigumarkadarins fara nidur i 5,8%. Ef einnig er horft til
fijarhagslegrar getu feekkar peim sem geta eignast eigi® hisnaedi og verda ad leigja en pannig meetti
setja upp svidsmynd um husnaedismarkad i jafnveegi par sem horft er til vilja folks og fjarhagslegrar getu
pannig ad 85% markadarins veeri eigin hisnaedi og 15% leiguhlsneedi sem ad hluta til veeri opinbert
leiguhlsneedi.

Pad er mat Samtaka idonadarins ad stjornvold eigi ad hjalpa landsmoénnum ad eignast sitt eigid hlisnaedi
frekar en ad festa folk & leigumarkadi. Sveitarfélogin bera par rikulega abyrgd ad skapa forsendur til
pess ad frambod ibuda sé neegjanlegt og ad peer séu & vidradanlegu verdi. Reykjavik hefur t.a.m. lagt
aherslu & péttingarverkefni og ibudir innan almenna ibudakerfisins. Hvoru tveggja meetir ekki pérfum og
O6skum landsmanna.

Pad Urreedi sem upp a sidkastio hefur sannad gildi sitt eru hlutdeildarlan en pau fela i sér studning rikis
til tekju- og eignaminni adila til ad fjarfesta i eigin husnaedi. Urraedid hefur briad eiginfiarkrofu vid
ibudarkaup fyrir pau sem pess purfa og stydja vio frambodshlid ibidamarkadsins med pvi ad hvetja
byggingaradila til ad radast i ny verkefni.

Samtok idnadarins telja pad rangnefni ad kalla ibudir innan almenna ibudakerfisins hagkvaemar ibidir
enda eru paer fyrst og fremst ibGdir sem eru nidurgreiddar af hinu opinbera. Ad mati Samtaka idnadarins
er pad ekki hagkveemni ad lata kostnadinn falla a skattgreidendur.
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Fair vilja vera & leigumarkadnum pvert a stefnu stjérnvalda
Samkvaemt lifskjararannsokn Hagstofu islands er stada leigjenda mun verri en peirra sem bua i eigin
hasneedi. Einnig telja leigjendur sig bda vid minna hdsneaedisoryggi en folk i eigin hisnaedi. Leigjendur bda
vid pyngri fjarhagslega byrdi hisnaediskostnadar en umtalsvert haerra hlutfall leigjenda en eigenda byr vid
ipyngjandi hisnaediskostnad. Husnaediskostnadur heimila i leiguhlsnaedi er meira ipyngjandi en peirra sem
bda i eigin hdsneedi.
Hlutfall heimila par sem husnaediskostnadur peirra er a.m.k. 40% radstéfunartekna (%)
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ipyngjandi byrdi husnaediskostnadar kemur einnig fram i mun & hlutfalli heimila sem eru i vanskilum annars
vegar med husnheaedislan og hins vegar leigu. Mun haerra hlutfall heimila er med leigu i vanskilum en
hasnaedislan. Vanskilahlutfall hisneedislana var 1,1% hja eigendum hulsnaedis a arinu 2022 en 7,5% hja
leigijendum. bratt fyrir haekkun vaxta og aukna verdbdlgu hafa vanskil heimilanna i hlsnaedislanum ekki
aukist ad undanférnu.

Hlutfall heimila i vanskilum med hlisneedislan eda leigu
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Heimild: Hagstofa islands

Stér hluti peirra sem leigja hasnaedi vill frekar eiga sitt eigid hasnaedi. | kénnun sem Présent hefur &
undanférnum &rum gert & medal leigjenda kemur fram ad ekki nema um 10% peirra sem eru & leigumarkadi
eru aod leigja vegna pess ad peir vilja leigja. Riflega 72% segja ad pau séu leigjendur af naudsyn. Hiutfallid
hefur farid haekkandi sidustu ar en arid 2019 var pad 57%. Riflega 17% segja ad pau séu timabundid a
leigumarkadi.
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Hlutfall peirra sem telja eftirfarandi fullyrdingar eigi best vid sig
%
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Heimild: Hagstofa slands

Flestir sem leigja & islenskum ibtidamarkadi leigja af einkaadilum. | fyrra var hlutfall adila & leigumarkadi
sem leigja af einkaadilum 76%. Hlutfall peirra sem leigdu félagslegt hisneedi var pa 22% af heildarfjdlda
leigjenda. Taeplega 3% voru sidan i busetutrraeedum. A sidustu arum hefur hlutfall félagslegs leiguhtsnaedis
farid vaxandi en a moti hefur dregid ar hlutdeild peirra sem leigja & einkamarkadi. bratt fyrir pessar
breytingar eru einkaadilar radandi i Utleigu husnaedis hér & landi. Baedi er um ad reeda einstaklinga og
einkarekin leigufélog par sem hlutdeild pess sidastnefnda af leigumarkadinum hefur farid vaxandi en riflega
13% leigjenda leigdu af einkareknum leigufélégum i fyrra.

Leigjendur eftir stodu & leigumarkadi
Hlutfall heimila
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Heimild: Hagstofa islands

Samtok idnadarins telja ad midad vid ofangreindar skodanakannanir sem syna ad folk vill eiga frekar en
leigja pa virdist aherslan i rammasamningi stjérnvalda um uppbyggingu 35.000 ibGda vera of litil a
uppbyggingu hlsnaedis fyrir séreignamarkad. A peim markadi er skortur & ibudum og mikil
uppbyggingarpérf. A sama tima og folk vill faera sig Gr leiguhtsnaedi yfir i séreignarhtsnaedi er markadurinn

ao taka a sig form par sem hlutfall leigu margfaldast likt og sja& ma & mynd hér fyrir nedan.

A timabilinu 2023-2032 er gert rad fyrir ad ibudum i séreign fjdlgi um teep 19%, leiguibudum & vegum
einkaadila um 13% og leiguhlsngedi med adkomu hins opinbera um riflega 85%. Pa mun hlutfall
leiguhlsneedis & vegum hins opinbera, p.e. innan almenna ibudakerfisins (A-ibudir) og félagslegar ibudir
fara Ur pvi ad vera 5,9% ibGdamarkadarins i 8,9% a tima samningsins likt og synt er & myndinni.
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Ef peir leigijendur sem myndu frekar viljla eiga en leigja fengju 6sk sina uppfylita myndi hlutfall
leigumarkadarins fara nidur i 5,8%. | stefnu stjornvalda veeri réttara ad taka mid af pessu og faera hlutfoll
markadarins meira i pessa att. Pannig hefdi t.d. verdi edlilegra ad stefnan sem birtist i rammasamningi
midadist vid ad 85% markadarins veeri i eigin hisnaedi og 15% leiguhlsneedi og hluti pess opinbert
leiguhlsneedi.

Pad er mat Samtaka idnadarins ad uppbyggingaraform og aherslur stjérnvalda — rikis og sveitarfélaga —
settu ad taka mid af pvi sem landsmenn vilja. Uppbyggingaraform virdast stefna i 6fuga att par sem
félagslegt hisnaedi vex i fjolda og sem hlutfall af ibGdamarkadinum. bar er hlutfalli milli fjélda ibtda i séreign
og leiguibtida i eigu einkaadila haldié féstu midad vid nliverandi samsetningu ibudamarkadarins. Samtok
idnadarins telja mikilveegt ad stjérnvold breyti pessu og stigi inn med adgeroum til ad tryggja ad fjoldi og
samsetning fullblinna ibdda sem koma inn a ibudamarkadinn & naestu arum verdi i raun i takti vid parfir
landsmanna. Ef stjérnvold, p.e. riki og sveitarféldg, leggja ofurdherslu & opinberar ibGdir pa er
framleidslugeta markadarins nytt par en ekki i uppbyggingu séreignarhisnaedis par sem eftirspurnin er.

I Figio hasnaeoi T Leiga |

Séreign Einkaaédilar
128.300 ib. 24.600 ib.
79% 15,1%

1. ibtidamarkadur 2022
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2. ibdoamarkadur 2033 - Uppbygging skv. rammasamningi
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4. Sviosmynd - Betri stefna rammasamnings

Séreign sérstada islenska ibudamarkadarins

ibudamarkadur par sem frambod ibuda meetir pérfum ibGa & hverjum tima skiptir miklu mali fyrir heimilin i
landinu og hagkerfid allt. Skilvirkni og fyrirsjdanleiki sem kemur med stodugleika og upplystri stefnumétun
er lykillinn ad pvi ad pérfum landsmanna fyrir hisneedi sé meett a hverjum tima.

ibudamarkadurinn skiptist i leigu- og eigendamarkad. Stefna stjornvalda ad audvelda ibGum landsins ad
bda i sinu eigin husnaedi hefur einkennt islenska hdsnaedismarkadinn og & hun reetur sinar ad rekja til
sidustu aldar. Segja ma ad a seinni hluta peirrar aldar hafi su stefna tekid a sig fast og skipulegt form.
Talsverdur arangur hefur nadst & pessu svidi en 79% heimila landsins bjuggu i séreign a sidasta ari og
21% voru pé leigiendur samkveemt lifskjararannsokn Hagstofunnar.

island hefur nokkra sérstddu i alpjédlegum samanburdi hvad blsetuform ibudarhisnzedis vardar en hér &
landi hefur tekist betur ad byggja upp séreignarmarkad iblda en vidast hvar i naleegum I6ndum. Hlutfall
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peirra heimila sem bia i eigin hdsnaedi er hatt hér & landi midad vid énnur 16nd. Hiutfallid er t.d. mun leegra
& hinum Nordurléndunum. Um 59% bua i eigin hisnaedi i Danmorku, 65% i Svipj6d og 70% i Finnlandi. |
rikjum ESB er hlutfall heimila sem bia i eigin hisnaedi ad jafnadi 70%, eda 10 présentustigum leegra en
hér a landi. Munurinn & milli landa endurspeglar ad hér er sparnadur heimilanna ad steerri hluta i hisnaedi
en vida annarsstadar.

Endurspeglast hatt hlutfall séreignar hér a landi einnig i pvi ad steersti hluti eigna heimila landsins er bundinn
i hisnaedi eda um 78% a sidasta ari. betta er nokkud hatt i alpjédlegum samanburdi en innan OECD er
hlutfallid ad jafnadi 50%. Ad sama skapi er steersti hluti skulda islenskra heimila ibadarlan eda 75%.

Stada heimila a ibudamarkadi
Hlutfall heimila, % Fjoldi heimila
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Heimild: Hagstofa slands

Heildarfjoldi fidlskyldna i eigin hisnaedi var 128.300 & sidasta ari en leigjendur 34.100 samkvaemt
ofangreindri lifskjararannsékn. Fjolskyldum i eigin husnsedi haféi pa fjolgad um 39.300 a é&ratug en
fidlskyldum i leiguhtisnaedi faekkad um 1.000.2 A sama tima hafdi hlutfall peirra sem bua i eigin hisnzaedi
haekkad Ur 72% i 79% og hlutfall leigjenda laekkad Ur riflega 28% i 21%. Endurspeglar petta beettan efnahag
heimilanna & timabilinu par sem kaupméttur rddstéfunartekna hefur aukist verulega en hann jokst um 63%
hér a landi & sidasta aratug. Til samanburdar jokst kaupmattur adeins um 5% a milli aranna 2004 og 2012
a sama tima og hlutfall leigumarkadar haekkadi ar 20% i 28%. Efnahagsafallido 2008 hafdi par sitt ad segja.
Synir préunin ad pegar fijarhagur heimilanna batnar velja landsmenn séreign fram yfir leigu. Petta er likt og
greina ma i 6drum I6ndum en rannséknir syna ad aukning kaupméttar hefur ahrif & likur pess ad folk eigi
sitt hisnaedi.’

1 https://ec.europa.eu/eurostat/cache/digpub/housing/bloc-1a.html

2 https://hagstofa.is/talnaefni/samfelag/lifskjor/husnaedismal/

3 The Evolution of Homeownership Rates in Selected OECD Countries: Demographic and Public Policy
Influences
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Heimild: Eurostat

Akvedid hlutfall ibudarhisnaedis stendur autt og hluti er i Gtleigu til ferdamanna. Hvoru tveggja dregur Gr
frambodi ibtda til busetu fyrir folkid i landinu. | svari innvidaradherra vid fyrirspurn um petta mal fyrr & pessu
ari kemur fram ad med fjdlgun ferdamanna sé ljést ad skammtimaleiga i formi heimagistingar hafi aukist &
ny.*

I svari innvidarasherra kemur fram ad 6,8% iblda i péttbyli er i eigu einstaklinga med annad l6gheimili par
sem hvorki er pinglystur leigusamningur a fasteigninni né eru greiddar husnaedisbaetur vegna
fasteignarinnar. Alls eru petta 10.270 ibudir. ibudir i eigu logadila par sem hvorki er pinglystur
leigusamningur & fasteigninni né eru greiddar husnaedisbeetur vegna fasteignarinnar eru samtals 9.198 eda
6,1% ibloa i péttbyli. Samanlagt eru petta pvi teeplega 19.500 ibudir eda 12,8% af heildarfjdlda ibtda i
landinu. Gerdur er sa fyrirvari i svari radherra ad talsvert algengt er ad hvorki sé pinglystur leigusamningur
né greiddar husnaedisbaetur 4 hlsneedi i eigu leigufélaga pé ad pad sé i Gtleigu.

i svari radherra er nefnt ad i skyrslu starfshdps um adgerdir og umbaetur & hisneedismarkadi komi fram ad
edlilegt veeri ad sveitarfélog hefou Urreedi til ad bregdast vid og styra umfangi baedi skammtimadutleigu og
audra ibuda ef skortur er 4 ibudum innan sveitarfélagsins.® Til skodunar er ad endurskoda 16ggj6f um
skammtimautleigu eda heimagistingu pannig ad sveitarfélog dkvedi a hverjum tima i hvada meeli slikt verdi
leyft umfram tiltekinn dagafjolda sem I6ggjafinn akvedur og ad eftirlit verdi eflt.

Uppbygging ibuda parf ad vera i takti vio parfir landsmanna

Adgangur ad husnaedi & vidradanlegu verdi hefur verid krefjandi vidfangsefni stjornvalda baedi hér 4 landi
og vida erlendis um langt skeid. Husnaedisverd og leiga hefur farid® heekkandi og hefur pad aukid
hisnaediskostnad heimilanna. i nylegri skyrslu OECD segir ad pessi préun hafi ad miklu leyti att reetur sinar
aod rekja til pess ad frambod ibudarhldsneedis hafi ekki ndd ad maeta spurn eftir ibddarhisnaedi a
péttbylissvaedum. Segir stofnunin ad ésamraemid a milli frambods og eftirspurnar & ibudamarkadi stafi af
landfraedilegum takmorkunum og reglugerdartakmdorkunum i borgum, p.4.m. takmdrkunum sem tengjast
landnotkun og i skipulagsdkveedum. Einnig segir stofnunin ad laga- og reglugerdarumhverfi hafi ahrif &
skilvirkni fasteignamarkadarins og dragi Ur fjarfestingum i ibudarhisnaedi og viohaldi ibuda.®

4 Svar innvidaradherra vio fyrrispurn fr& Jonu Saléme Ingibjargar Jésepsdoéttur um ibudarhisnaedi i
pbéttbyli sem nytt er sem orlofshlisnaedi, 153. Loggjafarping 2022-2023, bingskjal 1426 — 373. mal

5 Nidurstodur starfshéps um adgerdir og umbaetur & hisnaedismarkadi, mai 2022

6 Brick by Brick: Building better housing policies, OECD 2021
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Heimild: HMS og Hagstofa islands

I pessu sambandi hafa Samtok idnadarins lengi bent & ad skortur & réttu l6daframbodi og skipulagi fyrir
fleiri ibadir hafi att stéran patt i peim vanda sem skapadist & ibudamarkadi fyrir nokkrum arum og leiddi til
bess 6jafnvaegis frambods og eftirspurnar sem sidan leiddi til mikillar heekkunar & hlsnaedisverdi, verdbdlgu
og heerri vaxta hér a landi. Strax i byrjun ars 2019 bentu Samtok idnadarins 4 ad alvarleg stada veeri i
uppsiglingu & ibudamarkadi hvad petta vardar en félksfjdlgunin hafdi pa verid talsvert umfram fjélgun nyrra
iblda. Stadan hvad pad vardar hefur frekar versnad en um fjorir nyir ibdar voru um hverja nyja ibud a
sidasta ari og er vidobuid ad pad hlutfall verdi alika hatt i ar. Edlilegt veeri ad petta hlutfall veeri um 2,0-2,5
enda er midad vid pad i skipulagi flestra sveitarfélaga. P6 ad stada sveitarfélaga til ad brj6ta nytt land sé
misg6a er ljbst ad slikt land er til. Leerdomurinn af pessu er sa ad pad er mikilvaegt ad avallt sé fyrir hendi
fidlbreyttara l6daframbod en hefur verid undanfarin ar svo ad heegt verdi ad koma med skilvirkari heetti i
veg fyrir alvarlegt astand a ibiGdamarkadi pegar slikt blasir vid.

Rikisstjornir um allan heim hafa innleitt blondu af adgerdum til ad na fram markmidum peirra i ibidamalum.
Inngrip stjérnvalda & eftirspurnarhlid markadarins fela i sér skattaafslatt og styrki til ad audvelda heimilunum
ibudakaup og utvegun félagslegs husneaedis a leigumarkadi til peirra sem purfa & pvi ad halda. Inngrip til ad
hafa ahrif & frambod hlsnaedis beinast almennt ad pvi ad 6rva byggingu ibida, t.d. med skattalegum
hvotum eda tilslokunum & légum og reglum & landnytingu. Préunin fr4 aldamotum hefur verid su ad
stjornvoéld innan OECD landanna hafa dregid verulega Gr opinberum fjarfestingum i ibudarhtsnaedi.”

I lj6si stodu ibudamarkadarins var & sidasta ari undirritadur rammasamningur vid Samband islenskra
sveitarfélaga par sem riki og sveitarfélég nadu i fyrsta sinn i ségu hisnaedismala & islandi samkomulagi
um sameiginlega framtidarsyn um ad auka frambod nyrra ibuda til ad maeta fyrirsjdanlegri og uppsafnadri
ibudaporf naestu tiu arin.2 Samkvaemt samningnum a ad byggja 35.000 ibudir um allt land neaesta aratuginn.
Af heildaruppbyggingunni eiga 30% ibldanna ad vera svokallad hagkveemt ibudarhisnsedi og 5%
félagslegt hisneedistrreedi. A toflunni hér fyrir nedan ma sja markmid rammasamningsins eftir arum.

7 Decentralisation and Governance in the Housing sector, OECD WP,’mal’ 2020.
8 Rammasamningur rikis, sveitarfélaga og HMS um husnaedisaaetlun Islands 2023-2032, 12, juli 2022
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https://www.oecd-ilibrary.org/docserver/2d3c3241-en.pdf?expires=1689852949&id=id&accname=guest&checksum=E8BD7117129FD16437FC751F23410DAB
https://www.stjornarradid.is/library/01--Frettatengt---myndir-og-skrar/IRN/Frettatengd-skjol/Rammasamningur%20IRN%20Samband%20HMS%20-%20undirrita%c3%b0.pdf

Arl Ar2 Ar3 Ar 4 Ars Are Ar7 irs Ar9 Ar10  Samtals

Heildaruppbygging 4.000 4.000 4.000 4.000 4.000 3.000 3.000 3.000 3.000 3.000 35.000
Markmid (30%) 1.200 1.200 1.200 1.200 1.200 900 900 900 900 900 10.500
par af A-ibudir 720 720 720 720 720 540 540 540 540 540 6.300
bar af hlutdeildarl. 480 480 480 480 480 360 360 360 360 360 4.200
Markmid fél. (5%) 200 200 200 200 200 150 150 150 150 150 1.750

Heimild: Innvidaraduneytiod

Midad vid sp4d HMS um frambod fullblinna ibada sem birt var fyrir skdommu telja Samtok idnadarins 6liklegt
ad markmid rammasamningsins um 35.000 ibadir naist, nema stjornvéld beiti sér med markvissum haetti
fyrir pvi ad auka uppbyggingu ibuda umfram pad sem na er gert. Spa HMS neer til fyrstu priggja ara
samningsins eda til arsloka 2025. A peim tima azetlar stofnunin ad pad verdi byggt undir ibudaporf og
markmidum samningsins sem nemur 4.360 ibGdum. P& aukist 6jafnveegiod a milli fiélda fullbdinna ibuda og
aeetladrar parfar eftir pvi sem lidi a spatimann. Liklegt er ad munurinn verdi mestur i uppbyggingu ibuda
fyrir séreignamarkad.

Spa um fullbtnar ibadir og ibGdaporf

4.000 ibaoaporf
L157 1.186

2.017

2023 2024 2025

mSpa - Skortur

Sérstdk ahersla verdur & ad byggja riflega 12.000 ibadir fyrir félk undir tilteknum tekju- og eignamdrkum.
Rikisstjornin hefur kynnt ad pessu frambodi verdi nad med pvi ad auka framlég til hlutdeildarlana og tvofalda
stofnframldg til uppbyggingar leiguibida innan almenna ibUdakerfisins. Pannig er stefnt ad pvi ad 1.000
ibadir verdi byggdar arlega &rin 2024 og 2025 i stad 500 ibuda. Vid petta mun hlutdeild félagslega
ibudamarkadarins staekka likt og synt er a myndinni hér fyrir nedan.

Fra pvi ad rammasamningurinn var gerour
hafa kostnadarverdshaekkanir i
husnaedisuppbyggingu verid miklar. A sama
tima og stjornvold hafa verid ad hvetja til
ibudaruppbyggingar hafa pau aukid alégur & 4
ibudauppbyggingu og dregid ar hvétum til 3°

Kostnadarauki vid byggingu a medalibto
fra juli 2022
I m.kr.

ibudaframkveemda. Vaxtahaekkanir 8

Sedlabankans og haekkun a virdisaukaskatti 2.5

a vinnu idnadarmanna vid uppbyggingu 12

ibuda sem stjornvéld akvadu ad gera med '1

engum fyrirvara rétt fyrir mitt petta ar hefur 05

aukiod kostnad vid ibudarbyggingar verulega. 0

Pessu til vidbotar hefur hravoruverd og laun Fjarmagnskostnadur Haekkun Laekkun
haekkad umtalsvert undanfarid. Allt hefur byggingarvisitolu  endurgreidsiu VSK
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petta dregid verulega Ur hvata til uppbyggingar ibuda pvert & pad sem purfti til ad na markmidi ofangreinds
rammasamningsins stjornvalda. Fra pvi ad samningurinn var gerdur hefur haekkun & byggingarkostnadi
medalibudar heekkad um 7,3 m.kr. sbr. myndina hér fyrir ofan. Skilabod samningsins og adgerdir
stjérnvalda fara ekki saman.

Til ad bregdast vid astandinu & ibudamarkadinum hér & landi hefur undanfarid verid rik ahersla 16gd a
uppbyggingu hagkvaems ibudarhisnaedis. Rangt l6daframbod hefur hins vegar komid i veg fyrir ad haegt
hafi verid ad meeta peirri porf. betta syna m.a. nidurstédur kdnnunar medal félagsmanna Sl undir lok ars
2020 par sem um 80% svarenda eru sammala pvi ad skortur a I6daframbodi komi i veg fyrir hagkveema
ibudauppbyggingu. ba svara teep 80% pvi ad hagkvaemt hasnaedi verdi ekki byggt & péttingarreitum.

Hlutdeildarlan stydja vid frambodshlid ibudamarkadarins

Pad Urreedi sem hefur, ni upp & siokastid, sannad gildi sitt eru hlutdeildarlan en pau fela i sér studning rikis
til tekju- og eignaminni adila til ad fjarfesta i eigin husnaedi. Markmid Urreedisins eru tvipaett, p.e. ad bria
eiginfjarkrofu vid ibadarkaup fyrir pau sem pess purfa og stydja vio frambodshlid ibudamarkadsins med pvi
ad hvetja byggingaradila til ad radast i ny verkefni enda eru hlutdeildarlan eingdngu veitt til kaupa &
nybyggdum ibadum. Urreedid var sett & fot arid 2020 ad breskri fyrirmynd og felur pad i sér ad sett var a fot
ny lanategund, sem eingdngu er atlud einstaklingum undir akvednum tekju- og eignamdérkum.

Urraedid felur pad i sér ad rikid lanar kaupendum ymist 20% eda 30% af kaupverdi nybyggdrar fasteignar
sem endurgreidist ymist ad 10 arum lidnum eda vid s6lu eignarinnar. Endurgreidslan fer fram i einum
vettvangi og skal taka mid af markadsverdi eignarinnar vid pad timamark. Engar afborganir eru greiddar af
laninu a lanstimabilinu og heimilt er ad lengja lanstimabilid i mest 25 ar.

Hlutdeildarlan eru naer eingbngu veitt til kaupa & nyjum ibadum sem sampykktar eru af Hasnaedis- og
mannvirkjastofnun (HMS) & grundvelli samnings HMS vid byggingarverktaka. ibidarsteerdir eru skilgreindar
i reglugerd nr. 1084/2020 um hlutdeildarlan Gt fra staerd, herbergjafjdlda og stadsetningu hisnaedis. Sett
eru fram hamarksverd peirra eigna sem fallid geta undir Grraedid og eru pau verd 6lik eftir sveedum. i arslok
2022 hofdu verid greidd Gt 452 hlutdeildarlan ad fijarhaed 3,7 ma.kr. A peim tima héfdu 12 lan verid greidd
upp og var avoxtun rikisins af lanunum ad medaltali um 32%.

A pessu ari voru gerdar jakveedar breytingar & reglugerd um hlutdeildarlan. Helstu breytingarnar voru paer
ad hamarksverd ibada var uppfeaert og var haekkun i 6llum steerdarflokkum i 6llum sveedaflokkum. Tekju-
og eignamdrk voru einnig haekkud. Uthlutunartimabilum hlutdeildarlana var fjélgad og er peim na Gthlutad
manadarlega i stad 6 sinnum a ari sem var fyrir breytingarnar. Pad sem af er ari hafa verid veitt vilyroi fyrir
159 hlutdeildarlanum ad fjarhaed 1,9 ma.kr.

Ljost er ad hlutdeildarlan hafa pad markmid ad stydja vid frambodshlid ibldamarkadarins og audvelda
tekju- og eignaminni adilum ad eignast fasteign. Pau hafa hvatt til s6lu nyrra ibda og losad pannig fjarmagn
til frekari ibudauppbyggingar.
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Kostnadur ,hagkveemra“ ibada fellur & skattgreidendur

Likt og kemur fram i t6flunni hér fyrir ofan og myndinni hér til hlidar felst studningur hins opinbera vid
ibudamarkadinn i stofnframlégum i almenna ibtidakerfinu og hlutdeildarlanum. Hi® svokallada almenna
ibudakerfi var komio a fot 2016 og kom pad ad vissu leyti i stad eldra kerfis verkamannabustada sem var
vid lydi a tuttugustu oOldinni. bar var um ad reeda ibudakerfi s

sem rekid var a félagslegum forsendum, fyrir atbeina Riki
verkalydshreyfingarinnar og med studningi stjérnvalda, an AN

pess p6 ad vera i beinni eigu rikis eda sveitarfélaga. /,,// ' ‘\\\

Leiguibtdir sem HMS og sveitarféldg hafa veitt - ™
stofnframlog til byggingar eda kaupa & kallast almennar Hlutdeildarlan Stofnframlog

ibudir og falla undir almenna ibudakerfid. l l

i adurnefndum rammasamningi er ahersla 16gd & byggingu
ibdda innan almenna kerfisins. Eru peer kalladar
hagkveemra ibGdir a vegum 6hagnadardrifinna leigufélaga
en pad liggur fyrir ad umgjord i kringum pé uppbyggingu er
ad morgu leyti 6gegnsae eda hid minnsta parfnast frekari skodunar. Fyrirkomulagid er pad ad rikid leggur
fram 18% af stofnkostnadi ibudar og sveitarfélag leggur til 12%, oft i formi l6daudthlutunar og/eda laekkunar
eda nidurfellingar & opinberum gjéldum vegna ibGdanna. bad er pvi strax i upphafi buid ad nidurgreida
ibadina um 30%. Ad auki eru heimildir til ad nidurgreida ibadir til nAmsmanna og ibudarhisnaedis & vegum
sveitarfélaganna (félagslegt hlisneedis) um 4% til vidbétar og ef eignin er a landsbyggadin eykst framlag hins
opinbera um 10%. Hamarks framlag hins opinbera er pvi 44%. Umraett framlag er nytt til ad nidurgreida
kostnad af uppbyggingu ibadarhisnaedis.

Séreign Opinb. leiga

Til vidbotar vid framangreint er ljost ad vaxtabyrdi umraeddra uppbyggingaradila er almennt mun minni en
fyrirteekja a4 almennum markadi. Opinber studningur felst pannig i pvi ad framlog rikisins vegna
ibudauppbyggingar svokalladra hagkveemra ibida greidist ad helmingi, og allt ad 75%, Ut pa pegar vid
sampykkt umséknar um stofnframlag og endurgreidist ekki fyrr en ad 50 arum lionum. ba hafa fyrirtaeki sem
hljéta stofnframlég mdguleika & hagsteedari fjarmégnun hja Hiasnaedis- og mannvirkjastofnun a pvi sem
eftir stendur af framkveemdakostnadi en almennt gengur & markadi. Felst pvi rikisstudningurinn ekki sist i
verulega minni vaxtabyrdi & framkveemdatima fasteignarinnar.

Telja Samtok idnadarins pad rangnefni ad kalla framangreindar ibadir hagkveemar ibudir enda eru peer fyrst
og fremst ibGdir sem eru nidurgreiddar af hinu opinbera. Ad mati Samtaka idnadarins er pad ekki
hagkvaemni ad lata kostnadinn falla & skattgreidendur.

Ef stjornvold, p.e. riki og sveitarfélog, leggja ofurdherslu & ibudir byggdar med stofnframlagi hins opinbera
pa er framleidslugeta markadarins nytt par en ekki i séreign par sem eftirspurnin er. Hlutverki
sveitarfélaganna i pessu er stort en svo deemi sé tekid hefur Reykjavikurborg lagt aherslu a
péttingarverkefni og svo ibudir med opinberu stofnframlagi. Hvoru tveggja meetir ekki porfum mikils

meirihluta markadarins.
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