Nefndarsvid Alpingis
b.t. efnahags- og vidskiptanefndar
sent & umsagnargatt Alpingis

Reykjavik, 23. april 2025

Efni:  Umsdgn Samtakaidnadarins og Samtaka atvinnulifsins vegna frumvarps til laga
um breytingu a l6gum um fjarmalafyrirtaeki nr. 161/2002 (CRR l1ll), 263 mal.

Samtok idnadarins og Samtok atvinnulifsins (hér eftir ,samtokin®) hafa tekid til umsagnar
frumvarp til laga um breytingu & l6gum um fjarmalafyrirtaeki, nr. 161/2002 (CRRIII), 263 mal.
Um er ad raeda innleidingu i landsrétt & reglugerd (ESB) 2024/1623 (hér eftir ,CRRIII-gerd®),
sem vardar banka og adrar lanastofnanir.

Meginmarkmid CRRIlI-gerdarinnar er ad efla vionamsprétt lanastofnana, med pvi ad gera
eiginfjarkrofur ahaettunaemari pannig ad paer endurspegli betur dhaettu sem lanastofnanir
standa frammi fyrir og treysta pannig fijarmalastdédugleika. Samkvaemt greinargerdinni med
frumvarpinu varda veigamestu breytingar pess eiginfjarkrofur til lanastofnana sem snda ad
fasteignaldnum, mati a virdi fasteignaveda og &haettuvogum framkveemdalana. bessar
breytingar koma ad mati samtakanna til med ad hafa ahrif & husnaedismarkadinn hér a landi
en lengi hefur verid bent a pa alvarlegu stédu ad of faar ibudir hafa verid byggdar midad vid
parfir samfélagsins og samdrattur er i uppbyggingu ibuda sem rekja ma til has
flarmagnskostnadar, skipulagsmala og l6daskorts.

Breyttar aheettuvogir og eiginfjarkrofur

Samtokin taka undir ahyggjur Samtaka fjarmalafyrirteekja (SFF) vardandi fyrirhugadar
breytingar & eiginfjarhlutfalli byggingarverktaka i framkveemdalanum vegna ibudarhasnaedis.
Samkveemt samradsskjali Evropsku  bankaeftirlitsstofnunarinnar er lagt til ad
lagmarkseiginfjarframlag verdi haekkad Gr 20% i 35%. Oformleg kénnun SFF bendir til pess ad
fa, ef nokkur, byggingarverkefni sidustu ara heféu uppfyllt slikt hlutfall. Afleidingin yréi st ad
flest, ef ekki 6ll, verkefni myndu falla i 150% ahaettuvog, sem myndi heekka vaxtakostnad og
leida til haekkunar & byggingarkostnadi. Ad 6dru 6breyttu geeti slik préun haft i for med sér
neikveed ahrif & frambodshlidina pvert a porf til naestu ara.

i lj6si framangreinds benda samtokin einnig & ad par sem fair uppbyggingaradilar uppfylla pau
skilyrdi sem fram koma i frumvarpsdrogunum geeti pad leitt til alvarlegrar fakeppni pegar kemur
ad uppbyggingu hidsnaedis. Samtékin telja ad slik breyting geeti haft verulega neikveed ahrif a
husneedismarkadinn og leggja pvi &herslu a ad stjornvold og eftirlitsstofnanir horfi til pess
hvernig tryggja megi jafnveegi milli fijarhagslegs stédugleika og naudsynlegs frambods &
ibudarhusnaedi.

Frumvarpid felur einnig i sér heerri 4heettuvog fyrir fasteignalan sem gefur til kynna ad
vedhlutfall fasteignalana hafi bein &hrif & vaxtakjor lantakenda. Ef horft er einungis a breytingu
a aheettuvogum geetu peer leitt til pess ad ungt og efnaminna félk, sem leggur fram hlutfallslega
minna eigid fé, purfi ad greida heerri GtlAnavexti en 4dur. Efnameira folk, sem leggur fram
hlutfallslega mikid eigio fé, gaeti aftur & méti greitt lsegri vexti eftir breytingu.
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Samraemi vid stefnu stjérnvalda um uppbyggingu hasnaedis

Stjornvold hafa sett fram metnadarfull markmid um husnaedismal i stjornarsattmala sinum. par
er 16go sérstok ahersla a brddaadgerair til ad fjidlga ibuoum hratt og kerfisbreytingar sem mida
ad jafnveegi & husnaedismarkadi. Medal adgerda sem rikisstjornin hefur kynnt eru breytingar &
reglum um skammtimaleigu, einféldun regluverks i mannvirkja- og skipulagsmalum, nyting
rikisléda til uppbyggingar og studningur vid husnaedisfélég an hagnadarsjonarmioa. P4 er
stefnt ad pvi ad hvetja lifeyrissjodi til ad koma ad uppbyggingu hisnaedis.

Frumvarpid gengur i raun pvert & framangreindar &herslur stjornvalda og pvi naudsynlegt ad
fylgjast vel med préun i kjolfar innleidingarinnar. Med pvi ad heekka fjarmagnskostnad
ibudafjarmégnunar og auka kostnad vid uppbyggingu nyrra ibuda vinnur frumvarpid gegn
yfirlystum markmidum stjérnvalda um aukid hisnaedistryggi og leekkun hasnaediskostnadar.
Samhlida innleidingunni purfa stjornvold pvi ad tryggja ad lagaumhverfid og adrar markvissar
adgerair stydji vio markmid peirra um aukna hldsnaedisuppbyggingu, fremur en ad skapa frekari
hindranir fyrir uppbyggingu.

Virdingarfyllst,
f.h. Samtaka ionadarins
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svidsstjori mannvirkjasvios
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