
Íbúðir í samræmi við þarfir samfélagsins



Þrískiptur markaður mannvirkjaiðnaðar
Fjármunamyndun mannvirkjaiðnaðar

2023

247 ma. 119 ma.

Íbúðarhúsnæði
Mannvirki 

atvinnuveganna Opinberir innviðir

20232023

196 ma.





Lengi ljóst að of fáar íbúðir væru byggðar

Ójafnvægi á íbúðamarkaði - 5. júní 2023

Íbúðauppbygging stefnir í öfuga átt - 24. ágúst 2023

Áframhaldandi samdráttur í byggingu nýrra íbúða - 11. janúar 2024

Verktakar vænta aukningar í fjölda íbúða í byggingu þrátt fyrir lóðaskort - 4. júlí 2024

https://www.si.is/media/_eplica-uppsetning/Greining-SI_Ojafnvaegi-a-ibudamarkadi-05-06-2023.pdf
https://www.si.is/media/_eplica-uppsetning/Greining-SI_Ibudauppbygging-stefnir-i-ofuga-att-24-08-2023.pdf
https://www.si.is/media/_eplica-uppsetning/Greining-SI_Aframhaldandi-samdrattur-i-byggingu-nyrra-ibuda-11-01-2024.pdf
https://www.si.is/media/_eplica-uppsetning/Greining-SI_Verktakar-vaenta-aukningar-04-07-2024.pdf


Stjórnvöld hafa unnið ötullega að umbótum undanfarin ár
Tillögum átakshópa hrint í framkvæmd og húsnæðisstefna sett



Áherslur stjórnvalda magna vandann
Ríkisvaldinu þarf að beita til að auka uppbyggingu íbúðarhúsnæðis í takt við þarfir landsmanna

Íbúðamarkaður 2022

Séreign
128.300 íbúðir

79%

Einkaaðilar
24.600 íbúðir

15,1%

Opinb.
9.500 íb.

5,9%

Eigið húsnæði Leiga

Stjórnvöld styrkja 

eftirspurnarhlið 

séreignarmarkaðar…

…og framboðshlið 

leigumarkaðar 



Nýjar íbúðir kalla á fleiri lóðir
Þrjár undirstöður húsnæðismarkaðar

Íbúðamarkaður

Byggingamarkaður

Lóðir og skipulag

Hærri fjármagnskostnaður og hertir skilmálar greiðslumats halda niðri 

eftirspurn eftir íbúðarhúsnæði. Landsmönnum fjölgar hins vegar hratt 

og lýðfræðileg þróun kallar á miklu meiri uppbyggingu.

Of fáar íbúðir hafa verið byggðar. Stjórnvöld hafa dregið úr hvötum til 

uppbyggingar á sama tíma og efnahagsskilyrði eru óhagstæð.

Mikil eftirspurn hefur verið eftir lóðum en sveitarfélög hafa haldið aftur 

af framboði með því að skipuleggja ekki nægilegt magn nýrra lóða 

tímanlega.



Er höfuðborgarsvæðið að verða uppselt?
Vaxtamörk svæðisskipulags höfuðborgarsvæðisins tekur ekki mið af fjölgun landsmanna

▪ Samkvæmt svæðisskipulagi höfuðborgarsvæðisins 

verður öll uppbygging þéttbýlis á höfuðborgarsvæðinu að 

eiga sér stað innan skilgreindra vaxtarmarka 

▪ Vaxtarmörk voru skilgreind árið 2014 en fólksfjölgun

hefur verið langt umfram allar spár sem hægt var að gera

á þeim tíma.

▪ Sveitarfélög á höfuðborgarsvæðinu leggja vaxtarmörkin 

til grundvallar sínum aðalskipulagsáætlunum.



Brostnar forsendur kalla á endurskoðun
Íbúum fjölgar mun hraðar en gert var ráð fyrir

200

30
20 250

                                         

Fjöldi íbúa í þúsundum talið skv. Hagstofu og svæðisskipulagi höfuðborgarsvæðisins

8-10
þúsund



Dæmi um stór uppbyggingarsvæði á höfuðborgarsvæðinu
Mæta þarf fjölbreyttum þörfum samfélagsins

Mynd: Betri samgöngurMynd: Reykjavíkurborg

Mynd: Viðskiptablaðið

Mynd: EFLA

Úlfarsárdalur Keldnaholt Urriðaholt (vestur)

Blikastaðaland Gunnarshólmi

Mynd: Reykjavíkurborg

Ártúnshöfði



Eftirspurn í dag – framboð eftir nokkur ár

Ferill uppbyggingar

Skipulag 

(1-20 ár)

Undirbúningur 

lóðar (0-5 ár)

Byggingartími

(2 ár)



Stjórnvöld taki ábyrgð og skapi skilyrði til uppbyggingar
Langtímahugsun í skipulagsmálum, bætt starfsskilyrði, samstarf við uppbyggingu og heimildir til inngripa

Heimildir ríkisvaldsins til inngripa í skipulagsmálum

Hvatar fyrir sveitarfélög til uppbyggingar

Áframhaldandi einföldun regluverks og stjórnsýslu

Endurskoðun á svæðisskipulagi höfuðborgarsvæðisins – vaxtarmörk 

Bætt starfsskilyrði byggingariðnaðar
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