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Holly Newton, PhD @ -3«

Quell Therapeutics | Biotech Strategy, Operations & P

London, England, United Kingdom - Contact info

500+ connections

<+ FoIIow) (More)

About

Life Sciences professional with experience spanning Biotech, |
development of novel immunotherapies in areas with unmet
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PhD Student - Biomedical Sciences
Imperial College London

Oct 2015 - Dec 2019 - 4 yrs 3 mos
London Area, United Kingdom

- Led independent scientific research with first-author publication in Nature Communications

- Presented research at four international conferences across America, Asia and Europe, receiving two academic
prizes

- Delivered teaching as part of the Imperial College Molecular Medicine MSci course

- Elected President of LMS PhD student committee

< Molecular Biology, Genetics and +5 skills
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,Eg geri mér grein fyrir pvi ad ég by vid mikil

forréttindi i lifinu og ad petta er algjort fyrsta

heims vandamal, en stundum langar mig svo

mikid til ad eiga so6fa, eda einhvernstadsem -
eg get verid a pegar ég kem heim ur vinnunni,

annan en bara rumid mitt.*

NN W AR PP W S e e e caid




S

LRt o FPEL

1 L

Bedroom 3

Hallway

ol
— Kitchen EX

'-. (Shared)
eooN | |

| Bedroom 2 Bedroom 4

,,;g;z 5{?‘.‘.-‘,

£ r; tl: o
IF )54 ”
s < $5552 1/ ; 1{,,(“

r o g PR Y ; .

%7 AP SANTE :_\‘&.}\\5
353 X8 ,':‘ TR
F1878e4dg 4500 47 vy 7

5““_“‘?“?,‘.‘?2."‘.‘.",.”::2}};

; --a:n

. -' A
W

W ~on
amy

Z' I"_-"'l
» ~baskd 2Rl

s 1
'y EETT e ceaTs
» N3 1/ EEF S : ¥ -2 31588 FEPEGISNERIL - a . Pr—







STADA HUSNZADISMALA | UPPHAFI ARS

Kristin Amalia Lindal

Hagfreedingur hja Husnaedis- og mannvirkjastofnun

SI

VR



HMS

Stada husnadismala i upphafi
ars

Opinn fundur Sl og VR um husnaedismal

Hudsnadis- og mannvirkjastofnun Februar 2026



HMS

1. Stadan a husnaedismarkadi i upphafi ars



Haegt hefur a ibuda- og leiguverdshaekkunum 3 HMS

kdlnandi markadi

12 manada haekkanir ibudaverds og leiguverds
30%

25%
20%
15%
10%
5%
0%

-5%
2021 2022 2023 2024

e ib(Javerd es|eiguverd

Er fasteignamarkadurinn kaupenda- eda

seljendamarkadur?
Alit fasteignasala

Mikill seljendamarkadur

Seljendamarkadur

Hvorki kaupenda- né seljendamarkadur

Kaupendamarkadur

Mikill kaupendamarkadur

mai 25 jun 25 jul 25 agu 25 sep 25 okt 25 nov 25 des 25 jan 26
Heimild: Hagdeild HMS Heimild: Hagdeild HMS

2025



Kraftur i uppbyggingu en hlutfallslega litil eftirspurn

eftir nyjum ibudum

Hlutdeild nyrra ibuda i frambodi

60%
50%
40%
30%
20%
10%

0%

2021 2022 2023 2024

e Hofudborgarsvaedi Nagrenni hbs.

2025 2026
Annad a landsbyggd

Heimild: Hagdeild HMS

HMS

Hlutfallslegur verdmunur a nyjum og 66rum ibudum
Priggja manada medaltal

30%
25%
20%
15%
10%

5%

0%

2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025

Nagrenni hofudborgarsveaedisins Hofudborgarsvaedid

Heimild: Hagdeild HMS



Vextir Sedlabankans hafa dregid Ur verdprystingia  HMS
fasteigna- og leigumarkadi

Styrivextir og ibudaverdshakkanir

Mdnadarmedaltal styrivaxta og 12 mdnada haekkun visitélu ibudaverds

12%
12 manada hakkun greidslubyrdar og leiguverds
Greidslubyrdi midud vid leegstu breytilegu verdtryggda vexti
10%
35% A
8% 25% A / \'/\
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5% L AN \
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4% 5% V\j\\,/\/
-10%
14 16 18 20 22 24
2%
= QGreidslubyrdifastignaverds Leiguverd
Heimild: Hagdeid HMS
0%

2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025

12 manada hakkun ibudaverds e Styrivextir

Heimild: Sedlabanki [slands og HMS



Mikil folksfjolgun drifin afram af innflytjiendum sem HMS
eru flestir a leigumarkadi

Folksfjolgun eftir faedingarlandi Staerd leigumarkadar og hlutfall innflytjenda
10.000 35%
8.000 30%
{
6.000 25%
4.000
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8 I I I I I I I I
15%
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10%
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Hlutfall adfluttra af mannfjélda =@— Lifskjararannsokn Hagstofu
B Fdd 4 (slandi Faedd erlendis Busetukdnnun og eigendaskraning =o-=BUsetukénnun HMS m.t.t. adfluttra

Heimild: Hagstofa Islands Heimild: Hagstofa islands og HMS



HMS

2. Litid fram a veginn



Ibidauppbygging i takt vid husnaedisporf er HMS
undirstada stodugs husnadismarkadar

ibudauppbygging og ibudaporf Lodir a hofudborgarsveedinu eftir stodu i skipulagi
7.000
5.000
6.000 4.500
4.000
5.000
3.500
4.000 3.000
2.500
3.000 5,000
1.500
2.000
1.000
1.000 500
- 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034
© <+ o o < n o ~ ©® o o <@ o o <
N N N NN NN N o N N m ® ®™ M o
9 S S Q Q < < g Q S IS IS IS IS I mmmm Byggingarhaef 160 Byggingarhaef 169 i bidstddu Sampykkt deiliskipulag

mmmm Uppbysgging Azetlun skv. talningu Spabil sveitarfélaga Midspa sveitarfélaga Prounar- og framtidarsvaedi == Azetlud ibudapérf - midspa
Heimild: HMS - Husnaedisdeetlanir



Oldrun pjédar og laegri faedingartidni kallar a fleiri HMS
minni ibudir

Nuaverandi og veentur herbergjafjoldi
Eigendur og leigjendur, 25-44 dra

40%
Hlutfallsleg skipting mannfjolda eftir aldri .

Mannfjoldi 2025 og mannfjoldaspa fyrir 2050
100% 20%
90% 10%
4 33% .
80% 41% 0%

70% Studio eda 2ja  3ja herbergja 4ra herbergja 5 herbergja 6 herbergja eda
()

herbergja steerra
60% o B Nuverandi Eftir 5 ar
2 50+ ara
50% 3 , . . ,
21% 36-49 ara Eigendur og leigjendur, 45+ dra
40% 21-354ara 40%
22% 35%
B 0-20 4
30% . 0-20 ara 30%
25%
20% 20%
15%
10% 10%
~
0% 0%
Mannfjsldi 2025 Mannfisldaspa 2050 Studio eda 2ja  3ja herbergja  4ra herbergja 5 herbergja 6 herbergja eda
herbergja steerra
Heimild: Hagstofa Islands B NGverandi ™ Eftir 5 ar

Heimild: Hagdeild HMS



Vid purfum ad byggja i takt vid éskir markadarins HMS

Hvada atridi vega pyngst vid val a htisnadi?

Mikilvaegi

18-24 ara 25-34 ara 35-44 3ra 45-54 3ara 55-64 ara 65 dara og eldri
1 —
2
3
4
5
6 Verd
7 a@=Stadsetning
8 a@=Svalir, pallur
9 =@®=Nxg bilast.
«=®=Bjart husnaxdi
10
11
12
13
14
15

Heimild: Hagdeild HMS
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GJALDTOKUHEIMILDIR SVEITARFELAGA VID UPPBYGGINGU HUSNADIS

Ingolfur Bender

Adalhagfreedingur Samtaka idnadarins
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VR



3. FEBRUAR 2026

Ipyngjandi gjaldtaka
sveitarfélaga af
uppbyggingu ibuda

Ingdlfur Bender, adalhagfraedingur SI

Samtok
idnadarins




Samtok
idnadarins

Samdrattur i byggingaridnadi

Velta ad dragast saman og atvinnulausum i greininni ad fjélga

Velta i byggingarionadi og mannvirkjagerod

Atvinnulausir i byggingarionadi og mannvirkjagerd
Breyting a fostu verdi m.v. byggingavisitolu Fjoldi
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Samtok
idnadarins

Samdrattur mestur i uppbyggingu ibuda

Bygging ibuda um 36% af veltu greinarinnar en par hefur samdrattur verid mestur

Veltai byggingu husnaedis

Velta i byggingarionadi og mannvirkjagerd 2024
Breyting a fostu verdi m.v. byggingavisitolu

Skipting eftir edli uppbyggingar
40%

35%

30%

25% 2250
20%
15%
10%
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0%
-5%

-10%

Mai-jani
Juli-agust

Jan.-feb.
Sept.-okt.

Mars-april
Juli-agust

Sept.-okt.
Jan.-feb.
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H Atvinnuvegir
m bGdarhus

Mannvirki hins opinbera



Samtok
idnadarins

Dregid hefur Ur ardsemi i byggingu husnaedis

Hagnadur byggingaradila ad leekka og er minni en i vidskiptahagkerfinu heilt yfir

Hagnadur atvinnugreina
Hagnadur eftir skatt sem hlutfall af tekjum

14%

12%

10%

8%

7,3%

6% 6,2%

4%

Vidskiptahagkerfid -—@=Bygging husneedis
2%

0%

2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024



Samtok
idnadarins

Ibudaverkefnum faekkar

Samdrattur i verkefnum arkitekta- og verkfraedistofa a ibudamarkadi samkvamt nidurstédum kénnunar

Hvert af eftirfarandi lysir verkefnum a ibudamarkadi sem fyrirtaeki pitt kemur Hvert af eftirfarandi lysir verkefnum a ibudamarkadi sem
ad i dag samanborid vid pad sem fyrirtaekid kom ad fyrir 12 manudum fyrirtaeki pitt kemur ad litid til neestu 12 manada
Verkefnum hefur: Verkefnum hefur:

96%0

38%

41% segja ad
verkefnum
hafi faekkad

0%

0% 10/0

43% segja ad
verkefnum

muni feekka

970

Fjolgad talsvert Fjolgad Hvorki fjolgad né Feekkad Faekkad talsvert Fjolga talsvert Fjolga Hvorki fiolga né Faekka
feekkad feekka

Feekka talsvert



Samtok
idnadarins

Hair vextir hafa veruleg ahrif

Hair styrivextir Sedlabankans hafa dregid ur uppbyggingu ibuda

Hafa hair vextir dregid ur aformum pins fyrirtaekis um Vextir nyrra dverdtryggora lana til fyrirtaekja og styrivextir Sedlabankans

uppbyggingu ibuda? %
14
12
= Overdtryggd Meginvextir Sedlabankans
10
8
mJa
. 6
Nei
m Veit ekki / a ekki vid
4
2
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Samtok
idnadarins

Sveitarféldg rada miklu um uppbyggingu ibuda

Verktakar segja ad gjaldtaka sveitarfélaga af uppbyggingu ibuda og lédaskortur hafi dregid ur ibudauppbyggingu

Hefur frambod af l6dum heft uppbyggingu ibuida hja fyrirtaekinu Hefur haekkun sveitarfélaga a skottum og gjoldum sem pau leggja a byggingu
sidustu ar? ibuda heft uppbyggingu ibuda hja pinu fyrirteeki a sioustu misserum?

mJa mJa

36% Nei Nei

m Veit ekki / & ekki vid m Veit ekki/ & ekki vid




Samtok
idnadarins

Gjaldtaka sveitarfélaga of stor hluti af byggingarkostnadi

20% kostnadar vid uppbyggingu ibuda fer i byggingarréttar-, gatnagerdar- og énnur opinber gjold

Kostnadarskipting vid ibudauppbyggingu
% af heildar uppbyggingarkostnadi

Gjaldtaka sveitarfélaga af uppbyggingu ibuda hefur
haekkad umtalsvert a sidustu arum og hradar en adrir
kostnadarlidir hisbygginga

Gjold eru ordin of stér hluti af byggingarkostnadi og
draga ur uppbyggingu

Kerfi gjaldtoku er 6gagnseett og 6ljost hvert tekjur fara

B Byggingarréttur, gatnagerdargjold og énnur opinber gjold B Annad



Samtok
idnadarins

Miklar tekjur sveitarfélaga af gjoldum a uppbyggingu

57 milljardar kréna i tekjur hja 8 steerstu sveitarfélogunum a sidustu 3 drum

Tekjur sveitarfélaga af gjaldtoku af uppbyggingu hisnaedis
Summa gatnagerdar- og byggingarréttargjalda 2022-2024, i milliorédum kr.

22
20
18
16
14
12

10

Reykjavik Gardabeer Hafnarfjorour Koépavogur Mosfellsbeaer Akureyrarbeer Reykjanesbeer Arborg



m Samtok

idnadarins

Ha gjold a hverja ibuo

Gjaldheimta 8 staerstu sveitarfélaganna er mikil og hefur aukist en er nokkud mismunandi milli sveitarfélaga

Azetlud gjaldtaka sveitarfélaga vegna uppbyggingar ibudarhtiisnaedis 2025
M.v. 100m2 ibud i fjolbyli med staedi i bilakjallara, i millionum kr.

16
14,6 Byggingarleyfis- og tengigjold
14 1,3 13,5 159 B Gatnagerodargjold
) ’ W Byggingarréttur
12 11,5
20 10,1

10

» 8,6 8,4
8 1,2
6
4
2

1,6

0

Reykjavik Garodabeer Képavogur Mosfellsbaer Arborg Reykjanesbeer Akureyri Hafnarfjordur



Samtok
idnadarins

Miklar haekkanir gatnagerdargjalda a sidustu arum

67% haekkun ad jafnadi fra jan. 2020 - nov. 2025. Byggingarvisitala haekkad um 37% a sama tima.

Gatnagerdargjold — 8 steerstu sveitarfélog landsins
Medalgjaldtaka m.v. 100m? ibud i fiélbyli med staedi i bilakjallara, i millionum kréna

5
4,5

. 0,8

Medal
3,5 alagning ur
9,4%i11,2%

3

2,5

2

1,5

1

0,5

Januar 2020 Haekkun byggingarvisitolu Haekkun alagningarhlutfalls November 2025



Samtok
idnadarins

Mismikil haekkun gatnagerdargjalda

Hafnarfjordur eina sveitarfélagid sem hefur leekkad gatnagerdargjold & timabilinu

Gatnagerdargjold
M.v. 100m?ibud i fjlbyli med staedi i bilakjallara, i milliénum kréna

6,5

m Névember 2025
W Januar 2020

6,0

6,0

5,5
5,0
4,5
4,0
3,5
3,0
2,5
2,0
1,5
1,0

0,5

0,0
Akureyri Mosfellsbeaer Reykjavik Képavogur Arborg Reykjanesbeer Gardabeer Hafnarfjorour



Samtok
idnadarins

Gatnagerdargjold a bilastaedi haest | Reykjavik

Langmest haekkun i Reykjavik

Gatnagerdargjold — bilageymsla nedanjardar
Bilastaedi i bilakjallara (30m?), i busundum kréna

1.000

m November 2025
W Januar 2020
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Reykjavik Akureyri Mosfellsbeer Képavogur Gardabeer Hafnarfjordur Arborg Reykjanesbeer



Samtok
idnadarins

Byggingarrettargjold mjog ha vida

Gjaldtakan 6lik & milli sveitarfélaga

Azetlud byggingarréttargjold 2025
M.v. 100m? ibud i fjélbyli med staedi i bilakjallara, i milliénum kréna

11

10

Reykjavik Gardabeer Koépavogur Hafnarfjordur Mosfellsbeer Arborg Reykjanesbeer Akureyri



Samtok
idnadarins

Talsverdar haekkanir pvert a gjaldalidi

Haekkanir talsvert umfram haskkun byggingarvisitélu & arunum 2023-2025

Haekkun gjalda vid hisnaedisuppbyggingu 2023-2025
Skv. husneedisasetlunum sveitarfélaga héfudborgarsvaedisins

22%

mmm Haekkun gjalda
20%

Breyting a byggingarvisitolu

18%

16%

14%

12%

10%

8%

6%

4%

2%

0%

Byggingarréttargjald Gatnagerdargjald Tengigjald rafveitu Tengigjald hitaveitu Tengigjald fraveitu Tengigjald vatnsveitu



Samtok
idnadarins

Hvao parf ad gera?

Draga ur gjaldtoku sveitarfélaga af uppbyggingu ibuda

Auka gagnseei, samraemi og fyrirsjaanleika i gjaldtoku sveitarfélaga

Tryggja ad gjold sem eiga ad fjarmagna grunninnvidi fari i pad

Auka frambod af 16dum




REYNSLAN AF VETTVANGI: HVAD TEFUR FRAMKVAMDIR?

Karl Prainsson

Framkveemdastjéri Framkvaemdafélagsins Arnarhvolls

SI

VR
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Hvad tefur uppbyggingu
ibudaframkveemda?

/\

FRAM K\//‘EMDAFELAGI/\

Karl bPrainsson ARNARH \/O |_|_

Framkvaemdstjori Arnarhvolls #



Uppbyggingartimi ibudaverkefna

Hvad er pad sem radur timanum?

Skipulagsferlid
* Svadisskipulag / Adalskipulag
* Rammaskipulag ?
* Deiliskipulag
Framkveemdartimi og s6luhradi verkefna
*  HOnnun og framkvamdir taka 2-5 dr eftir steerd verkefna
* Sala d ibddum - hvad er haegt ad selja hratt ar hverju verkefni?

Samtals getur petta ferli tekid marga daratugi

ARNARHVO
x b

LL

.
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FlIokid samstarfsferli vid
sveitarfélog og skipulagsyfirvold

Oskipulagt svaedi

* Af hverju parf pad ad taka dratugi i
skipulagsferli?

* Veeri haegt ad kldra d innan vid 5 drum
ef vilji er til.

ARNARHVOLL

48



ARNARIIVOLE

FIokid samstarfsferli vid
sveitarfélog og skipulagsyfirvold

Oskipulagt svaedi
* Af hverju parf pad ad taka dratugi i skipulagsferli?

* Veeri haegt ad kldra & innan vid 5 drum
ef vilji er til.

* Blikastadaland - 50 ar

49



FIokid samstarfsferli vid
sveitarfélog og skipulagsyfirvold

Oskipulagt svaedi

Af hverju parf pad ad taka dratugi i skipulagsferli?

Veaeri haegt ad kldra & innan vid 5 drum
ef vilji er til.

* Blikastadaland - 50 ar

e Hlidarendasvaedid — 35 ar

RAMEVEMDAFELAGID

AR

NARHVOLL
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FIokid samstarfsferli vid
sveitarfélog og skipulagsyfirvold

Oskipulagt svaedi

Af hverju parf pad ad taka dratugi i skipulagsferli?

Vaeri heegt ad kldra & innan vid 5 drum
ef vilji er til.

* Blikastadaland - 50 ar
e Hlidarendasvaedid — 35 ar

* Borgarhofdi — 40 ar

FRAMKVEMDAFELAGID

ARNARHVOLL
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FlIokid samstarfsferli vid
sveitarfélog og skipulagsyfirvold

Oskipulagt svaedi
* Af hverju parf pad ad taka dratugi i skipulagsferli?

* Veeri haegt ad kldra & innan vid 5 drum
ef vilji er til.

* Blikastadaland - 50 ar
e Hlidarendasvaedid — 35 ar

* Borgarhofdi — 40 ar

Politik, mismunandi dherslur adila um nytingu lands

Skipting kostnadar vid innvidauppbyggingu

ARNARHVOLL
L Se—>
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FlIokid samstarfsferli vid
sveitarfélog og skipulagsyfirvold

Hagsmunir sveitafélaga eru mismunandi:

Forsendur skipulags er partur af tekjumodeli sveitafélaga

Aukin padtttaka préunaradila i uppbyggingu innvida

Gjold rukkud m.v. skipulagt byggingamagn en ekki m.v. raunverulegt
byggt magn

ibudakaupendur i dag purfa ad greida fyrir alla innvidi

Aukid frambod |6da getur laekkad fasteignaverd sem leidir til laegri
fasteignaskatta

Aukid frambod ztti ad leekka byggingaréttargjold

Skipulagsvinna tekur oft langan tima og forsendur um parfir ibua
breytast med tima - litill vilji til ad uppfeera

A
ARNARHVOLL
yrd Sy
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Eftir ad skipulag er klart —
samtal vid skipulagsyfirvold

Atridi sem skipta prounaradila m.a. mali vardandi hvern reit:

Fjoldi ibuda - Staerdir — hlutfall 2ja herb, 3ja herb...

Heildarsteerd bygginga — Hefur dhrif & greidd gjold — Er haegt ad
byggja alla m? sem keyptir eru?

Hlutfall heildarbyggingarmagns og seldra fermetra
Bilastaeedamal

Uppbrot & byggingarformi og efniskvadir

Kvadir sveitafélaga til dkvedinnar tegundar ibuda
Ndleegd vid innvidi

Adgengi, lika & byggingartima - pétting byggdar

ARNARHVOLL
4 | el
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FlIokid samstarfsferli vid
sveitarfélog og skipulagsyfirvold

Lodir med tilbunu deiliskipulagi — raunveruleg daemi

* AdJdlogun skipulags eetti ad taka stuttan tima en
getur tafist mikid, oft af skritnum forsendum.

ARNARHVOLL
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ADAFELAGID

ARNARHVOLL

FIokid samstarfsferli vid
sveitarfélog og skipulagsyfirvold

Lodir med tilbunu deiliskipulagi — raunveruleg daeemi

e Adlogun skipulags aetti ad taka stuttan tima en
getur tafist mikid, oft af skritnum forsendum.

 Bryggjuhverfid i Reykjavik — Gjukabryggja




Eftir ad skipulag er klart -
samtal vid skipulagsyfirvol

Lodir med tilbunu deiliskipulagi — raunveruleg daemi

e Adlogun skipulags aetti ad taka stuttan tima en
getur tafist mikid, oft af skritnum forsendum.

 Bryggjuhverfid i Reykjavik — Gjukabryggja

e Midbeer borldkshafnar

ARNARHVOLL




FRAMEVEMDAFELAGID

ARNARHVOLL

Eftir ad skipulag er klart -
samtal vid skipulagsyfirvol

Lodir med tilbunu deiliskipulagi — raunveruleg daemi

e Adlogun skipulags aetti ad taka stuttan tima en
getur tafist mikid, oft af skritnum forsendum.

 Bryggjuhverfid i Reykjavik — Gjukabryggja
* Midbeer borlakshafnar

* Vetrarmyri Gardarbaeer
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Eftir ad skipulag er klart -
samtal vid skipulagsyfirvol

Lodir med tilbunu deiliskipulagi — raunveruleg daemi

e Adlogun skipulags aetti ad taka stuttan tima en
getur tafist mikid, oft af skritnum forsendum.

Bryggjuhverfid i Reykjavik — Gjukabryggja
Midbaer borldkshafnar
Vetrarmyri Gardarbeer

Skipholt i Reykjavik

ARNARHVOLL




Eftir ad skipulag er klart -
samtal vid skipulagsyfirvol

Lodir med tilbunu deiliskipulagi — raunveruleg daemi

Adlogun skipulags aetti ad taka stuttan tima en
getur tafist mikid, oft af skritnum forsendum.

Bryggjuhverfid i Reykjavik — Gjukabryggja
Midbaer Porldkshafnar

Vetrarmyri Gardarbeer

Skipholt i Reykjavik

Skipulagsferlid verdur einfaldara eftir pvi
sem pad er lengra frd midbae Reykjavikur

ARNARHVOLL
L Se—>
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Framtidin

Samskipti og samtal hagsmunaadila parf
ad auka og einfalda

Nd& parf saman um hvernig rukka a fyrir
innvidauppbyggingu pannig ad oll
verkefni sitji vid sama bord

ARNARHVOLL
L Se—>
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ARNARHVOLL
4 | el

Hagkvaemt husnaedi — hvad er pad ?

* Byggja husnaedi sem er gott og heilbrigt fyrir folk a eins
hagkveemu verdi og haegt er fyrir ibua.

* Steerdir ibuda sem henta notendum - liffraedin
* Bygging dan kjallara

* Bilastaedi d landi

* Ekki byggja mjog pétt — aukin birta

* Einfalt byggingarform

 Hafa bygginguna i paegilegri fjardlaegd fra gotu



-

Takk fyrir

FRAM K\//EMDAFELAGI/\

ARNARHVOLL
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AHRIF OLDRUNAR bJOPARINNAR A HUSNZADISPORF SAMFELAGSINS

Sigurdur Stefansson

Framkveemdastjori Aflvaka préounarfélags

SI

VR



AFLVAKI

PROUNARFELAG

Ahrif 6ldrunar pjédarinnar
a husnaedisporf samfelagsins

Sigurdur Stefansson, framkveemdastjori Aflvaka préunarfélags ehf.

Aflvaki préounarfélag hefur ad markmidi ad auka lifsgeedi
folks a efri arum med sérheefdum busetulausnum, auknum
félagslegum tengslum, heilsutengdri pjonustu og nysképun.



Vid skipulag ibudarhverfa og husnaedis parf ad huga

ad framtidarporfum ibua. Paer radast ad miklu leiti af

lydproun, p.e. breytingum a fjolda ibua, samsetningu
ibua og breytingum a staerd og gerd heimila.

Skipulag = samfélagsfraedi

Skipulag hofudborgarsvaedisins hefur ekki
tekid naegjanlegt tillit til lydprounar.

AFLVAKI r-cvex



Skipulag parf ad taka mid af lydproun

Sami mannfjoldi = minni fjolskyldur = fleiri ibudir

AFLVAKI -



Lyopréun: Ur fataekt i velferoarsamfélag a ,,einni nottu*

500.000 ———

400.000

300.000

200.000

100.000

mmmmmmmmm
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Mannfjoldi fram til arsins 1900

Byggir a tolum Hagstofu Islands um mannfjéldapréun og mannfjéldaspa.
—— 0-17 ara — 18-66 ara 67 ara og eldri

45k

42.9p
40k
35k

9

30k 0P
25k
20k
15k

10k

5k 4.2p

1850 1860 1870 1880 1890 1900
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Lydproun: Samsetning ibua — samanburdur vid Nordurlondin

Erum upb. 15 arum a eftir. Sjaum hver ahrifin eru a husnadismarkadinn.
m0-17 ara W 18-64 ara B 65+ ara

1970 39% 52% 9%
1985
2000
2015

2024

Medaltal 20% 60% 20%

Nordurland

L

AFLVAKI e



https://www.nordicstatistics.org/
https://www.nordicstatistics.org/
https://www.nordicstatistics.org/

Ahrif lydpréunar, pmt. éldrunar pjédar
a porfina fyrir ibudarhusnaeoi.

AF LVAKI PROUNARFELAG



60% heimila 65 ara og eldri eru einmenningsheimili
Vio purfum 100 ibudir fyrir adeins 140 einstaklinga!!!

Fjoldi i heimili Fjoldi ibtioa Hlutfall Fjoldi einstaklinga Hlutfall

| N ]
T 40 4,0% 80 57%

i . 60% ,

Samtals 100 100% 140 100%

AFLVAKI e




60% heimila 65 ara og eldri eru einmenningsheimili
Samanburdur vid onnur Norduriond.

Fjoldi i heimili Fjoldi ibuoa Hlutfall Fjoldi einstaklinga Hlutfall
40 40% 30 57%
0
Samtals 100 100% 140 100%
Ibdar i ibtid

island 1,4

Svibjéb 1,4

Danmork 1,4

Noregur 1,4

Finnland 1,4

AFLVAKI e




Pegar 65 ara einstaklingur faaddist var faedingartionin = 4.5
Gridarlega mikil og hroé breyting

Fjoldi i heimili Fjoldi ibuoa
4.0
60
Samtals 100
Ario 1960 Fjoldi ibuioa
e ° 209000
(T TITTE 100

Hlutfall

40%

100%

Fjoldi einstaklinga

80

60

140

Fjoldi einstaklinga

650

Hlutfall

57%

43%

100%

AFLVAKI e




Hvad parf skipulagido ad huga ao?

Lydproun hefur ahrif a fjolskyldumynstur og umleid porfina fyrir élikar tegundir ibuéa.

p Einmenningsheimili

P Barnlaus heimili

P Heimili med bornum

AFLVAKI e




A sidustu 10 arum
Breyting a heimilum

Breyting

p Einmenningsheimili [> < 450/0

P Barnlaus heimili > -+ 610/0

P Heimili med bérnum [> =— 110/ 0

(2013-2022)

AFLVAKI e




Fjolgun heimila a naestu 15 arum
Skipulagid parf aé taka mid af pessu

m m m p Einmenningsheimili [> 6 00 /O
M m M P Barnlaus heimili > 30 0/0

m » Heimili med bornum [> 1 O 0/ 0

AFLVAKI e




| 6flugum velferdarrikjum er hlutfall
einmenningsheimila hatt

A heimsvisu Land Hlutfall einmenningsheimila
1 Noregur 45,8%
2 Danmork 4L4,1%
3 Finnland 43,0%
JA Sviopjoo 42,5%

AFLVAKI e



| 6flugum velferdarrikjum er hlutfall

einmenningsheimila hatt
Vid stefnum hratt ad sama hlutfalli og a Norduriondum.

A heimsvisu Land Hlutfall einmenningsheimila
1 Noregur 45,8%
2 Danmork 44.,1%
3 Finnland 43,0%
4 Sviopjoo 42,5%
fsland 2026 34%
C island 2040 42% - £4,6%

AFLVAKI e




Hefur proun skipulags og byggoéar
tekio tillit til lydprounar og breyttra
ibudaparfa?

AF LVAKI PROUNARFELAG



Skipulagid hefur ekki verio ad beina uppbyggingunni i rétta att
Hlutfall ibuda undir 80 fm hefur farid minnkandi

- H6fudborgarsvadid -
£2.6%
o/ | ﬁ\\\\
o / ' 39.1%
37.F% ‘
350/0 | |
|
-—
33.0% 31.9% _—m 32.7%
30% 29.9% S 20.6% /-— 30.5%
/ — o T 28.8% o
27.6% 27-8% 27.3% — T 9"~ __27.19

o | / | >-; 26.0% /D\ZS 0%
25% 24..5%. ' 24.1% T, .8% .
23.0% 2’3 T 222% _ 1%

21.9%—/ Ll.S%/\ /
20% ?10-4%"_"'—’ | 2p.7% |

19.0% 19.3%—— —
9 OX _/_/ 3" 18.2% 17.6% _/ 18‘40/0"‘”__ 18.8%

17.2% e 17.3%

17.0% ——15.7% 15.5% — 7.3%

15%
1930 1940 1950 1960 1970 1980 1990 2000 2010 2020

s Undir 8ofm B Milli 80-120fm WSS Yfir 120fm Emmm Sérbyli

AFLVAKI -overen



Hlutfall ibuda undir 80fm endurspeglar ekki proun samféelagsins
Fjoldi minni ibuda adeins 40% a vio hin Nordurlondin

60%

58%
50%
- I
<80fm <80fm <80fm <75fm

BN HofuOborgarsvee0i0 — NEEEEEE Osl0 MM Stokkhélmur ~— EEEEEEE Kaupmannahofn

AFLVAKI sovveren




Ekki porf a fleiri storum ibudum
Til ad nalgast hlutfall Nordurlandanna pyrftu naestu 53,500 nyjar ibudir ad vera litlar

50% |,

A

Til ad na sambaerilegu hlutfalli
pyrftu allar naestu 53.500 nyjar
ibudir a0 vera undir 80fm

23%

<80fm

B HofuOborgarsveedio

60%

<80fm

I Osl6

I |

<80fm

I Stokkholmur

50%

<75fm

BN Kaupmannahofn

AFLVAKI e



Ibudir i byggingu a hofudborgarsvadinu

- Erum ad byggja steaerri ibudir en til eru nu pegar!!!

Medalsteerd Aztladur fjoldi Aukning fm a
Fjolbyli a Meoalstaero Meoalfjoldi ibua Fermetrar a ibuoa i ibva i hverri {bd | Aeetladir fermetrar | hvern ibua a
hofuoborgarsvaedinu | ibuoda i fjolbyli i hverri ibud hvern ibua byggingu (medaltal arsins 2040) | a hvern ibua 2040 naestu 15 arum
Hofudborgarsvaedio 95 2,09 45 97 17 56 %
Reykjavik 91 2,03 45 93
Kopavogur 103 2,16 48 114
GarOabaer 110 2,12 52 112
Hafnarfjorour 98 2,23 Lty 93

AFLVAKI e



Fjlbyli 4
hofuoborgarsvaedinu

I 4

Ibudir i byggingu a hofuéborgarsvadinu

- Erum ad byggja staerri ibudir en til eru nu pegar!!!

Medalsteerd Aztladur fjoldi Aukning fm &

Meoalstaerd Meoalfjoldi ibta Fermetrar a ibuoa i ibda i hverri ibid | Astladir fermetrar | hvern ibua a
ibtoa i fjolbyli i hverri ibtd hvern ibua byggingu (medaltal 4rsins 2040) a hvern ibia 2040 nastu 15 arum

2,09 45 97 1.7 56 %

Hofuoborgarsvaedio 95
Reykjavik 91 2,03 45 93
) Meodalstaero ibuda i Kaupmannahofn
Kopavogur 103 2,16 48 114
er 79fm.
GarOabaer 110 2,12 52 112
Til ad meeta vaentri ibudaporf
Hafnarfjgrour g8 2,23 44 93 samfélagsins pyrftum vid ad byggja

nar 60fm medal staerd en ekki 97fm.

AFLVAKI e




Ibudir i byggingu a hofudborgarsvaedinu

- Erum ad byggja staerri ibudir en til eru nu pegar!!!

Medalsteerd Aztladur fjoldi Aukning fm a
Fjolbyli a Meoalstaero Meoalfjoldi ibua Fermetrar a ibtoa i ibva i hverri {bd | Aeetladir fermetrar | hvern ibua a
hofuoborgarsvaedinu | ibuoda i fjolbyli i hverri ibtd hvern ibta byggingu (medaltal arsins 2040) | @ hvern ibtia 2040 naestu 15 arum
Hofuoborgarsvaedio 95 2,09 45 97 1,7 56 %
Reykjavik 91 2,03 45 93
Kopavogur 103 2,16 48 114 Um 10 busund |bU6|r |
GaroOabaer 110 2,12 52 112 uppbygglngu og 1

skipulagsferli — ibudir sem

Hafnarfjérour 98 2,23 4 =3 henta ekki samfélaginu.

AFLVAKI e



Gogn syna ad vaent ibudaporf er langt umfram uppbyggingu
Lyéprounin veldur pvi ad um ~2.300 ibudir parf arlega an mannfjoldaaukningar
- 100 nyjar ibudir maeta einungis mannfjoldaaukningu uppa 151 einstakling -

Aukning byggd a Aukning
mannfjéldaspa 'rlagstnfu 1970 - 2040

Mannfjoldi 4 islandi 200.000 186.000 386.000 122.000 508.000 308.000

Hendaﬁﬁf}di ﬂ?‘%?f_‘) 50.000 111.000 161.000 93.000 254.000 204.000
fjolbyli, etnbyli, serbyli

fbdar i ib1id JA 2,4 2

Aukning mannfjolda / aukning ibtida 1,68 1,31

AFLVAKI souserin



Gogn syna ad vaent ibudaporf er langt umfram uppbyggingu
Lydprounin veldur pvi ad arlega parf ~2.300 ibudir an mannfjoldaaukningar
Til ad na jafnvaegi parf ad ,,greida“ nidur ibudaskuld

Aukning byggd 4 Aukning
mannfjoldaspa hagstofu 1970-2024

Mannfjéldi & Islandi 200.000 186.000 386.000 122.000 508.000 308.000

Heildar(fji'?}_d_i bff)u?i 50.000 111.000 161.000 93.000 254.000 204.000
fjalbyli, einbyli, sérbyli

fbdar i ibiid JA 2,4 2

Aukning ibuda / aukning mannfjolda 1,68 1,31

medaltalinu er ad ahrif Iyopréunar
eru adalega @ fyrstu 15 drunum

Vent drleg ibudarporf a0 medaltali naestu 15 drin mv ofangreint 6.200 [Meigin skyringin 4 mismuninum a]

Veant arleg ibudarporf ad medaltali-HMS naestu 25 arin £4.000

vantar uppa ibidarbygginguna

Lyopréunin veldur bvi ad verulega
Ibidaruppbygging arin 2026/2027 samkvaemt HMS 3.000 [ ]

AFLVAKI -



Gogn syna ad vaent ibudaporf er langt umfram uppbyggingu
Vid akvoroun skipulags a hofudborgarsvadinu arid 2015 var ekki tekid tillit til ahrifa lydprounar.
100 nyjar ibudir sagdar maeta mannfjoldaaukningu uppa 260!

Aukning byggd 4 Aukning
mannfjoldaspa hagstofu 1970-2024

Mannfjéldi & Islandi 200.000 186.000 386.000 122.000 508.000 308.000
Heildar(fji'?}_d_i bff)u?i 50.000 111.000 161.000 93.000 254.000 204.000
fjolbyl, einbyli, sérbyli
fbdar i ibtid JA 2,4 2
Aukning ibuda / aukning mannfjolda 1,68 1,31 1,51

Vegna bess a0 ekKki er tekio tillit til ahrifa lyopréounar
i préunardeetlun SSH er 2,6 notad sem grunnforsenda
ntiverandi vaxtarmarka. betta veldur pvi a0 skipulagio
a hofuoborgarsvaeodinu getur ekki meett porf um

byggingarheefar 160ir. AFLVAKI] srounnreeac




Uppfaerdar husnadisaaetlanir einstaka sveitarfelagana
a hofudborgarsvadinu: porfin 300% meiri en gildandi
skipulag hefur rymi fyrir
Nugildandi skipulag var set arid 2015 til 25 ara an endurskodunar til arid 2040.
Mismundandi hagsmunir og syn sveitarfélagana koma i veg fyrir sveigjanleika.

130p r — — — — — — 4130p 1 6.000 byggingarhzefar 160ir.

I | 2 Byg%ingarhafar 16dir sem parf nina
— til a0 meta ibudaskuld metin af

| |100|? HMS.

6

Byggingarhafarlédir sem parf til ad
mata 10 ara ibioapérf skv.
hiisnaeoisdatlun sveitarfélagana.
Byggingarhafar 160ir purfa ad vera
tilbunar &rid 2030 til bess ad heaegt sé ad
afhenda ibtiium lyklana fyrir arié 2035.

Iw

80p

begar teki0 er tillit til dhrifa
lydbréunar og notast er vid nyjustu
mannfjéldaspa Hagstofu islands.

64p
50p

37p

Aeetlud ibudapérf arin 2035-2039.
Byggingarhafarlddir purfa a0 vera
tilbunar ario 203s5.

[~

40b 44D

5 Aeetlud ibudapdrf arin 2040 - 2044.
— Byggingarheefarlodir purfa ad vera
tilbunar ario 2039.

ERR
6 Skipulagsferlio fra framtidar og

6p
s atas s o enas e réunarsvadum til byggingarhaefra
Heimildir innan Heimildir til a0 Eﬁﬁar hefur tekid um‘;%,g_ fo ar og

vaxtamarka maeta porfinni bvi varlega dzetlad magn
byggingarheefar 160ir sem purfa ad
vera { undirblningi & hverjum tima.

AFLVAKI e




Fyrsta hverfio sem sérhannao er samhlida borgarlinu
- Skipulagid leidbeinir uppbyggingaradilum ad byggja STORT -

Ssamfélag myndast 4 Artanshofaa Skipulag 2026 2040
raogerir
A Fjoldi ibuioa 8.000
Heildarfjoldi ibaa 20.000 16.240 13.600
Mismunur 3.760 6.400
Ofmat a fjolda ibuaa ?? 23% 47%
‘ s fbiar i ibid 2,50 )é\\
E‘fﬂ_’\}"ﬁr'.:‘i:j"*;{j}';?tf/j};;fjjIi’);f‘"'°"°r°H'“""-“ bt s s s Gomu rsBars romi: Meodalibui 1 fj6lbyli i dag i Reykj avik 2,03
Vent meoaltal arid 2040 \-} 1,70

Borgarlinan verour blaaeo

Aztlad er a0 i hverfinu & Arttiinshéfoa veroi allt ad
8.000 ibudir og ibdarnir geetu ordio um 20.000. AFLVAKI ovmssreac




Ad staekka ibudir vinnur gegn hagkvaemu husnaeoi

Hofum hakkad hlutfall husnaediskostnadar i utgjoldum heimila
um 58% og stefnum i ad auka 100% ut fra nuverandi skipulagsaformum
6had verdbreytingum husnadis.

"—@-~"
/\" o

B 19% & 30% B 37%?

2002 a 2025\ 2040
Bl Hdasnaoisliour WM Ferodir og flutningur Annad ==== Aztlad

AFLVAKI



Skon:tur a byggingarhafum l6dum prystir upp verodinu
Ibudir afram ,,besti“ fjarfestingarflokkurinn?

Hlutabréf midast vid islensku hlutabréfavisitoluna, innlansvextir eru dcetladir ut fra styrivoxtum og ibudaverd midast vio visitolu ibudaverds.

—— fbudarhiisnadi —— Hlutabréf Innan
400M
0363.6m

350M

1‘; v 0323.1m
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PROUNARFELAG
Visitala ibudaverds fra HMS, Hlutabréfavisitala OMXI15 og medal innldnsvextir banka kel A F LVAKI



Vio hofum ekki lesid
gognin um lydproun rett.

Erum EKKI ad byggja réett og EKKI nog!

| AFLVAKI e



Vid purfum ao breyta af leid.

Vid purfum ad skipuleggja odruvisi
hverfi fyrir BREYTTAR parfir
og hanna ibuoir
fyrir nutimafjolskyldur og heimili.

| AFLVAKI e



AF LVAKI PROUNARFELAG
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Huga parf ad honnun — breyttum porfum.
Ibtdir hannadar ad porfum folks eldra

en 60 ara studla ad naudsynlegri hringras
a husnaedismarkadi sem baetir nytingu
dyrra innvioa.

Uppbygging sérhafdra 5000 ibtda fyrir ,5 ! ..h | _
um 8 pusund ibta a pridja seviskeioi og L. m“’.«. s

[T

eldri er deemi um paod sem gera parf. e
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Sjalfstao buseta aevina alla
Lydproun fram til 2040 byr til
nyjar parfir 4 hisnadismarkadi

a hofudborgarsvadinu.

Sjalfbaerni parf ad vera leidarljos
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Leidin framavio

Kopavogur atlar ad vera leidandi
1 uppbygginu innvida 4 svidi heilbrigdis
og oldrunarmala fyrir alla landsmenn
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% GUNNARSHOLMI

Leidin framavio

Gunnarsholmi er samstarfsverkefni
Kopavogsbajar og Aflvaka par sem tekist
er a vid helstu askoranirnar sem islenskt
samfélag stendur frammi fyrir 4 naestu
aratugum:

- Ort vaxandi porf fyrir ibadir 4
hofudborgarsvadinu

- Busetutrradi fyrir f6lk a pridja aeviskeidi og
stigvaxandi porf fyrir oldrunaradstod og pjonustu

- Ort vaxandi porf innvida 4 svid heilbrigdis og
oldrunarmala




% GUNNARSHOLMI AFLVAKI osereisc

Mat HMS a ahrifum
Gunnarsholma

Allt ad 23-24% minni ibadaporf a
hofudborgarsvaedinu (2028-2036)

« A0 pvi gefnu ad uppbygging i Gunnarsholma
og Geirlandi taki 8 ar

« Ahrif midast vid ad ekki verdi neikvaed
rudningsahrif & adra uppbyggingu.

*  5.500 nyjar ibadir getu aukid frambod ibuda
a solu um allt ad 11% ad medaltali 4 timabilinu.

Aukio frambod geeti leitt til laegra hasnadisverds

« Laegra vero — allt ad 5,5% fleiri kaupsamningar
a sveedinu yfir timabilid.

HMS bendir 4 ad ahrif 4 hisnaedisverd séu had mikilli 6vissu
og beri ad taka med fyrirvara.
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Eg tel ad folk atti ad hugsa
umhverfid pannig ad gangan
milli stada sé edlilegur partur

af deginum og mikilveegur hluti
af daglegri hreyfingu. I dag nota
flestir bilinn til ad fara i badins
sem er 4 nasta gotuhorni.

‘ ‘ Adalheidur Jenssen
Jogakennari



AFL AK' PROUNARFELAG
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% GUNNARSHOLMI

Vio vinnum sex daga vikunnar
pannig vid sjdum fyrir okkur ad
vilja vinna minna og hafa meiri
tima fyrir okkur sjalf, vinina

og ahugamalin.

‘ ‘ Guoran & Porsteinn
Buidarfolk & lifskinstnerar




AFLVAKI PROUNARFELAG

% GUNNARSHOLMI

Lyoproun naestu aratuga
breytir verulega porfinni
fyrir nyjar ibadir. Vid
purfum ad meaeta peim.

Horfum til framtidar — ekki um oxl.




Takk fyrir

Sigurdur Stefansson
framkvaemdastjori Aflvaka préunarfélags ehf.



SAMSTADA UM URBZATUR | HUSNADISMALUM

Fra samstoou til adgerda — hvao parf ad gerast nuna?

Arnhildur Palmadottir Gylfi Gislason Bjorn Traustason Saga Gudmundsdottir
Arkitekt hja s. ap arkitektum Framkvaemdastjori JAVERK Framkveemdastjori Bjargs Adalhagfreedingur Sambands
islenskra sveitarfélaga

Sl VR



SAMSTADA UM URBZATUR | HUSNADISMALUM

Wk 4
Ragnar Por Ingolfsson

Félags- og husneaedismalaradherra

Lokaavarp S ’ VR



Samstada um urbaetur
| hushaedismalum

Opinn fundur Sl og VR

IOnaoarins
3. februar 2026 VR
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