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Efni: Aform um frumvarp til laga um breytingu a I6gum um hGsnaedismal, nr. 44/1998
(fyrirkomulag hlutdeildarlana). Mal nr. $-121/2025 i samradsgatt.

Samtok idnadarins (hér eftir ,SI* eda ,samtokin® eftir atvikum) hafa tekid til umsagnar aform
um breytingu a légum um husnaedismal par sem fyrirkomulag hlutdeildarlana er tekid til
heildarendurskodunar med pad ad markmidi ad gera pau fyrirsjdanlegri og skilvirkari i
samreemi vid stefnuyfirlysingu rikisstjornarinnar. Samtokin fagna pvi ad félags- og
husnaedismalaraduneytid leggi til breytingar & I6gunum enda hafa samtokin itrekad bent a ad
porf er & endurskodun kerfisins i peim tilgangi ad efla traverdugleika pess. Mikilveegt er ad
kerfid verdi markvissara fyrir pa sem ad pvi koma og ad fjarmagn sé til stadar pegar kemur ad
bvi ad afhenda ibudir til kaupenda sem fengid hafa vilyroi.

Fyrirsjaanleiki i athlutunum

Samtdkin leggja aherslu & mikilveegi pess ad uthlutun hlutdeildarlana verdi tryggd med
fyrirsjdanlegum haetti, likt og &formin kveda & um. A sidustu arum hefur skortur a fyrirsjaanleika
uthlutana haft ahrif 8 4huga byggingaradila a kerfinu en adkoma peirra er forsenda pess ad
hlutdeildarlan nytist sem hvati til uppbyggingar a hagkveemu husnaedi.

Samtdkin vilja einnig benda a ad fjarveitingar til kerfisins hafa ekki verid i takti vid pad sem
upphaflega var lagt upp med. | greinargerd med I6gum nr. 113/2020 um breytingu & l6gum um
hdsnaedismal, nr. 44/1998 (hlutdeildarlan) kom fram ad horft veeri til pess ad Urreedid staedi til
boda i tiu ar en yrdi endurmetid arlega vid gerd fiarlaga med tilliti til umfangs i samraemi vid
stodu a fasteignamarkadi & hverjum tima en ad utlanaheimildir yrdu afmarkadar i fjarlogum ar
hvert. Azetlad var ad veitt yrdu hlutdeildarlan fyrir 400-500 ibGudum & ari i tiu ar, eda 4.000—
5.000 ibudum samtals. ba var azetlad ad lanveitingar yréu um 4 milljardar kr. arlega, eda 40
milljardar kr. i heildina. Nu, pegar fimm ar eru lidin fra l6gfestingu, hafa adeins verid veitt lan
fyrir 10,4 ma.kr., alls 1006 hlutdeildarlan i 29 sveitarféldgum. Aformin hafa med 68rum ordum
ekki gengid eftir en & sama tima hefur verid umtalsverd eftirspurn eftir hlutdeildarlanum. i agust
a pessu ari barust HMS 33 umsoknir um hlutdeildarlan ad andvirdi um 513 milljona kréna, en
333 milljonir kréna voru til Gthlutunar fyrir timabilid.” Andvirdi umsokna um hlutdeildarlan nam
um 706 milljonum kréna i juli & pessu ari, en 333 milljonir kréna voru til Uthlutunar.?

Meé hlidsjon af framangreindu benda samtdkin & ad forsendan fyrir pvi ad markmid aformanna
gangi eftir, p.e. ad gera hlutdeildarlan skilvirkari og festa pau i sessi i samreemi vid
stefnuyfirlysingu rikisstjornar, er ad gefin séu skyr skilabod um pad fjarmagn sem nuverandi
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rikisstjorn aetlar sér ad leggja til verkefnisins a naestu arum. pPad tekur tima ad skipuleggja,
hanna og byggja husnaedi og pvi purfa stjornvold ad gefa skyr skilabod um fjarveitingar sem
eiga ad renna til kerfisins & naestu arum.

Kerfi sem stydur vid frambodshlid

Samtokin vilja einnig koma a framfaeri mikilvaegi pess ad urraedinu verdi afram fyrst og fremst
beint ad nybyggingum enda er tilgangur hlutdeildarlana tvipeettur, annars vegar ad audvelda
folki i tiltekinni stodu ad kaupa fasteign og hins vegar ad auka hvata fyrir byggingaradila til ad
byggja hagkveemt ibudarhusnaedi tii markhéps sem annars eetti erfitt med ad kaupa eigid
hasnaedi.

i sbgulegu samhengi hafa adgerdir stjornvalda i hisnaedismalum frekar snuid ad pvi ad efla
eftirspurn en ekki frambod sem hefur ytt undir skekkju & husnaedismarkadi enn frekar. A
ibudamarkadi hefur skort hagkvaemt ibudarhusnaedi sem umraeddur markhépur hefur tok a ad
fiarfesta i og er mikilvaegt ad tryggja pad ad hlutdeildarlanin feli i sér raunverulegan hvata til
byggingar slikra eigna en yti ekki adeins undir eftirspurn. Varast ber ad draga ur hvatanum til
nyframkvaemda med pvi ad hverfa fra skilyrbum um ad lanin séu fyrst og fremst adeins veitt
vegna kaupa a hagkveemu husnaedis i nyjum eda nylegum ibudarhusnaedum.
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