ramkvaemdir fasteignaeigenda
Réttur undirbaningur og rauo flogg
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* Fundarstjorn

Elisa Arnarsdottir
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 Akvardanataka fjoleignarhusa

Elisa Arnarsdottir
|6gfraedingur og markadsfulltrui
hja Huseigendafélaginu
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@eigendafe’lagia
Hver hefur hagsmuna ad geeta?

* Husfélog oft ovirk eda oformleg par til a reynir

* Husfélog til i 6llum hudsum i krafti laga




@eigendafe’lagia
Hver hefur hagsmuna ad geeta?

* Husfélagsdeildir
e Litla/stora husfélagio
e Stigagangurinn/heildarhusid

 Ymsir gangar og rymi




@eigendafélagia

A 0sta vald husfundur
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ﬁ_gs\eigendafélagia
Verkefni og valdsvid husfundar

e Adalfundur vs. husfundur

* Almenna reglan um greidsluskyldu
* Samkomulog um skiptingu vidhalds
* Sanngirnisreglur

 Eftirasampykki

® ™ = e Sl 5 = W ' " AN S " — '-_‘_ T 3




ﬁ_gs\eigendafélagia
Verkefni og valdsvio stjornar

* Upplysingamidlun

 Fundarbodun

* Framkvaema akvardanir husfunda

* Geeta ad hagsmunum eigenda

® ™ = e Sl 5 = W ' " AN S " — '-_‘_ T 3




ﬁ_gs\eigendafélagia
samvinnu

* Heimild til ad fara i framkveemdir a eigin spytur

e SOnnun a pvi ad husfélag faest ekki til samvinnu

e SONnun a naudsyn vidgerdar - matsmadur




ﬁ_gs\eigendafélagia
Fiarmognun framkveemda

e Allir fjarmagna sinn hlut sjalfir

* Lan og yfirdraettur

~

TN A=A i

e Logvedsréttur




* Rafmagnsoryggi a heimilum

Oskar Frank Gudmundsson
serfraeedingur i 6ryggi mannvirkja
hja Husnaedis- og mannvirkjastofnun

- (o
ﬁt;;eigendafélagia e



HAS

Rafmagnsoryggi

A heimilum

Husnaedis- og mannvirkjastofnun 07.04.2022
Oskar Frank Gudmundsson

Sérfraedingur i rafmagnsoryggi



Rafmagnsoryggi a heimilum
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Loggiltir rafverktakar

* Log um oryggi raforkuvirkja, neysluveitna og
raffanga nr. 146/1996.

e 13.gr. e:

Peir einir sem hlotid hafa loggildingu Husnaedis- og
mannvirkjastofnunar til rafvirkjunarstarfa skv. 13.
gr.a—13. gr. d mega bera abyrgd a setningu,
breytingu og vidgerdum virkja.
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Lokatilkynningar rafverktaka

* Abyrgdaryfirlysing
rafverktaka og kvittun
fyrir unna vinnu.

e Rafverktaki ber abyrgo a
oryggi raflagna @ medan
a vinnu stendur og eftir
ad vinnu er lokid.

* Verkinu telst ekki vera
lokid fyrr en
lokatilkynning liggur fyrir.
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Heimahledsla rafbila, |

e Malt er med hledslustod frekar en notkun
ferdahledslutaekis.

* Ymsir bilaframleidendur maela med ad notkun
fer0ahledslutaekis sé takmorkud og notadar séu
hledslustddvar.

* Azetla parf porfina i hverri neysluveitu fyrir sig,
med pad i huga ad dreifikerfid geti afhent
umbedna orku.




17

Heimahledsla rafbila, I

e Réttur eigenda i fjolbyli til uppsetningar a
hledslustdd er tryggdur i [6gum um fjdleignarhus
nr. 26/1994.

» Eigandi dskar eftir hledslubunadi (33. gr. a)
»Husfélag leetur framkveema uttekt (33. gr. a)

»Husfélagi er skylt ad verda vid beidnum um
uppsetningu hledslubunadar (33. gr. c) (med
skilyrdum)

| AN |
\
Forathugun | / Skipulac
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Bilunarstraumsrofar

* Einnig oft kalladir lekastraumsrofar eda lekalidar.

* Mikid af hledsluteekjum, LED ljosum og 6drum
spennugjofum fyrir raftaeki geta mettad
varbunadinn og pvi naudsynlegt ad nota rétta
gero.

* Malt med ad bunadurinn sé profadur reglulega,
minnst einu sinni a ari.
 Malt med ad I6ggiltur rafverktaki yfirfari

raflagnir @ 10-15 ara fresti, sem hluta af edlilegu
vidhaldi.
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Eftirlit med rafmagnsoryggi

e Eftirlit med rafverktokum
felst i urtaksskoOunum 3
tilkynntum verkum.

* Leitast er vid ad skodanir &
neysluveitum i rekstri fari
fram a 10-15 ara fresti, eftir
edli neysluveitunnar.

* Einnig skodad eftir
abendingar um varhugaverd
eda heettuleg virki.







 Brunavarnir a heimilum

Porlakur Snaer Helgason
serfraedingur a brunavarnasvioi
hja Husnaedis- og mannvirkjastofnun
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Brunavarnir a heimilum

Porlakur Snaer Helgason

Sérfraedingur a brunavarnarsvioi HMS

Husnaedis- og mannvirkjastofnun 7. april 2022
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Adkoma slokkvilios

e BjorgunarsvaeOi
* Merkingar
* Stigleidsla

DCDDDDEe *i%

Adkoma slokkvilids

hindrid ekki adgang

A\\ Stigleidsla

\ - slokkvibanadur -

N hindrid ekki adgang
-
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Stigahus fjolbylishusa

 Brunaholfun

Eldvarnarhurdir
Handslokkvitaeki
Reykskynjarar

Reyklosun

Eldvarnareftirlit
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Bilageymsla fjolbylishusa

e Hlutir i bilageymslu
e Handslokkvitaeki
e Sjalfvirk slokkvikerfi
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Sorpgeymsla fjolbylishusa

 Brunaheaetta

 Brunaholf
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* Eftirlit meo fagaoilum
1 mannvirkjagero

Jon Freyr Sigurdsson
teymisstjori i 6ryggi mannvirkja
hja Husnaedis- og mannvirkjastofnun

ﬁis\eigendafélagia
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Eftirlit med fagadilum

Jon Freyr Sigurdsson
Teymisstjori

Husnaedis- og mannvirkjastofnun



Hlutverk HMS i eftirliti med
fagadilum

HMS veitir fagadilum starfsleyfi og loggildingar og hefur
eftirlit med geedastjornunarkerfum peirra.

* Loggildingar mannvirkjahénnuda
e Loggildingar idnmeistara

e Starfsleyfi byggingarstjora

Virkniuttektir geedastjornunarkerfa fagadila

Faggiltar skodunar- og vottunarstofur framkvaema
uttektir a gaedastjornunarkerfum fagadila



Eftirlit med byggingarleyfisskyldum framkvaeemdum og peim sem heimild
hafa til ad bera abyrgd a slikum framkvaemdum

Ytra eftirlitmeg mannvirkjagerd 1. Byggingareftirlit skiptist i innra eftirlit sem

er a abyrgd eiganda og ytra eftirlit sem er
framkvaemt af eftirlitsadilum

2. Fagadilar sem zetla a0 taka ad sér
byggingarleyfisskyld verk skulu hafa
Byggingar- HMS sampykkt geedastjornunarkerfi
fulltraar

3. Byggingarstjorar og idonmeistarar med
loggildingu geta ekki verid skradir fyrir
verkum hja byggingarfulltria nema ad hafa
skrad gaedastjornunarkerfi hja HMS.

Fagadilar
Gaedastjornunarkerfi
Sampykkt og skrad hja HMS

4. Skilyrdi fyrir pvi ad honnudir og
honnunarstjérar med loggildingu geti lagt
inn uppdraetti og honnunargogn til
sampykktar hja byggingarfulltria er ad peir
hafi gaedastjornunarkerfi skrad i gagnasafn
HMS

Innra eftirlit med mannvirkjagerod




Eftirlit HMS med fagadilum i mannvirkjagerod

Ytra eftirlit med
mannvirkjagerd

Byggingar-
fulltraar

Byggingarstjorar

Innra eftirlit

. Eftirlit med byggingarstjorum,

honnudum og ionmeisturum.

. Veiting starfsleyfa og

l6ggildinga til fagadila

. Uttektir 4 gaedastjornunar-

kerfum fagadila

. Mannvirkjaskra, eftirfylgni med

tilkynningum um afangauttektir
a byggingarleyfi



Eftirlit byggingarfulltrda

Ytra eftirlit med mannvirkjagero

HMS

Byggingar-
fulltraar

Byggingarstjorar
Innra eftirlit

. Leyfisveitandi hefur eftirlit med

bvi ad honnun mannvirkis sé i
samrami vid akvaedi laga um
mannvirki

. Framkvaemir oryggis- og

lokauttektir

. Leyfisveitandi framkvaemir

stoduskodanir og hefur eftirlit
med pvi ad byggingarstjori
framkvaeemi afangauttektir



Eftirlit byggingarstjora

Innra eftirlit med mannvirkjagero

Byggingar- HMS
fulltrdar

Byggingarstjorar
Sampykkt geedastjornunarkerfi
Tilkynna um afangauttektir i
mannvirkjaskra

. Byggingarstjori annast i umbodi

eiganda innra eftirlit med
framkveemd fra pvi ad byggingarleyfi
er veitt og par til lokauttekt hefur
fario fram.

. Framkvaemir afangauttektir a

einstokum verkpattum i samraemi
skodunarlista og handbaekur pegar
verkpattur er tilbuinn til uttektar

. Afangauttektir eru hluti af innra

eftirliti byggingarstjora med
framkvaemdum

. Eigandi ber abyrgd a ad fram fari

l6gbodid eftirlit med byggingu
mannvirkis i samraemi vid akvaedi laga
um mannvirki



Listi yfir byggingarstjora

Leita eftir nafni Leita eftir réttindum v Leita eftir flokkum

Réttindi Kennitala (fyrstu 6) Gildir til Sampykkt geedakerfi

Adam Traustason Verkfradingur 110668 I, I1og lll 15.04.2026 Ja
Adalbjérn Pall Oskarsson Hlsasmidameistari 310182 09.07.2025 Ja
Adalgeir J Hélmsteinsson Byggingarfraedingur 190870 log Il 07.01.2025 Nei
Adalheidur Anna Einarsdottir Byggingarfradingur 070669 I og Il 04.06.2025 Ja
Adalsteinn Snorrason Arkitekt 161161 I og Il 27.03.2025 Ja

www.hms.is




Listi yfir ionmeistara meod loggildingu

Sampykkt
gaedakerfi

Réttindi Kennitala (fyrstu 6) Loggiltur Stadbundin réttindi

Adam Jonsson Hasasmidameistari 110586 15.02.2021 Nei Ja
Adalbjdrn Pall Oskarsson Husasmidameistari 310182 04.06.2018 Nei Ja
Adalbjorn Steingrimsson Hasasmidameistari 110845 21.06.2007 Nei Nei

Adalgeir J Holmsteinsson Murarameistari 190870 27.11.2003 Nei Nei




* Eftirlit meo byggingarvorum

Porunn Sigurdardottir
sérfraedingur i 6ryggi mannvirkja
hja Husnaedis- og mannvirkjastofnun

‘Q”
Samtok
idnadarins
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Byggingarvorur

Husnaedis- og mannvirkjastofnun 7, mars 2022
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Byggingarvara

e ervara sem framleidd er med pad fyrir augum ad hun verdi

af einhvers konar
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Byggingarvara

e ervara sem framleidd er med pad fyrir augum ad hun verdi

af einhvers konar

e barfad sem hun verdur fyrir
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Byggingarvara

e ervara sem framleidd er med pad fyrir augum ad hun verdi

af einhvers konar
e barfad sem hun verdur fyrir

er pad og vid hvert pad er?
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Byggingarvorur

i mannvirkjagerd ma almennt finna i ogi

beim sem par er visad i
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Byggingarvorur

i mannvirkjagerd ma almennt finna i og

| pbeim sem par er visad i

ber abyrgd a ad vid byggingu pess og rekstur sé
einungis notud byggingarvara sem uppfyllir byggingarreglugerd og log

um byggingarvorur (nr. 114/2014)
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Byggingarvorur

i mannvirkjagerd ma almennt finna i og

| pbeim sem par er visad i

ber abyrgd a ad vid byggingu pess og rekstur sé
einungis notud byggingarvara sem uppfyllir byggingarreglugerd og log

um byggingarvorur (nr. 114/2014)

e Ef hvada burfa ad uppfylla er radlagt

ao (naudsynlegt i byggingar-leyfisskyldum framkvaemdum)
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Byggingarvorur

e eru oft vorur sem purfa ad

* mikinn og itrekadan vind
* rigningu og vind samtimis (slagregn)
e sjavarseltu og raka

* snjo o.fl.
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Byggingarvorur

e eru oft vorur sem purfa ad

* mikinn og itrekadan vind
* rigningu og vind samtimis (slagregn)
e sjavarseltu og raka

* snjo o.fl.

* Til ad geta valid burfa areidanlegar upplysingar ad liggja

fyrir um voruna ( og )
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Byggingarvorur

e eru oft vorur sem purfa ad
* mikinn og itrekadan vind
* rigningu og vind samtimis (slagregn)

e sjavarseltu og raka

* snjo o.fl.
* Til ad geta valid burfa areidanlegar upplysingar ad liggja
fyrir um véruna ( og )
* Fylgja parf vid notkun og isetningu til ad upplystir

eiginleikar geti nadst
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CE-merking byggingarvara — mytur
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CE-merking byggingarvara — mytur
Al bvarincarvdrur cienod vers.CEmorl

Nei. Ef byggingarvara fellur undir samhafdan stadal er gerd krafa um ad framleidandi CE-merki voruna.
Adrar vorur ma ekki CE-merkja (nema gert hafi verid evrépskt taeeknimat fyrir véruna)
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CE-merking byggingarvara — mytur
Al bvarincarvdrur cienod vers.CEmorl

Nei. Ef byggingarvara fellur undir samhafdan stadal er gerd krafa um ad framleidandi CE-merki voruna.
Adrar vorur ma ekki CE-merkja (nema gert hafi verid evrépskt taeeknimat fyrir véruna)

EE I . I 151 § E ||l II I | --ﬁ IE 7
*

Nei. CE-merking byggingarvoru pydir ad framleidandinn fylgdi akvednu samraemdu ferli vid
vorunnar og setti upplysingar um fram i stodludu fylgiskjali,
(e. Declaration of Performance eda )
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CE-merking byggingarvara — mytur
Al bvarincarvdrur cienod vers.CEmorl

Nei. Ef byggingarvara fellur undir samhafdan stadal er gerd krafa um ad framleidandi CE-merki voruna.
Adrar vorur ma ekki CE-merkja (nema gert hafi verid evrépskt taeeknimat fyrir véruna)

EE I . I 151 § E ||l II I | --ﬁ IE 7
*

Nei. CE-merking byggingarvoru pydir ad framleidandinn fylgdi akvednu samraemdu ferli vid

vorunnar og setti upplysingar um fram i stodludu fylgiskjali,
(e. Declaration of Performance eda )
. . .,
—Byaaingarvaran-erCE-merkb-erpadekkinog?
Nei, i (DoP sem fylgir 6llum CE-merktum vorum) kemur fram hvort varan hafi pa

sem parf i viokomandi mannvirkjagerd
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Markadssetning byggingarvoru

* Innflutningsadili, séluadili og adrir sem bjoda fram véru a markadi eru abyrgir fyrir pvi
ad b.e.a.s. ad um
séu adgengilegir pannig ad neytanda sé ljost til hvada nota varan
hentar
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Markadssetning byggingarvoru

* Innflutningsadili, séluadili og adrir sem bjoda fram véru a markadi eru abyrgir fyrir pvi
ad b.e.a.s. ad um
séu adgengilegir pannig ad neytanda sé ljost til hvada nota varan
hentar

e Eigandi mannvirkis ber abyrgd a ad
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Markadssetning byggingarvoru

* Innflutningsadili, s6luadili og adrir sem bjoda fram voru @ markadi eru abyrgir fyrir pvi
ad b.e.a.s. ad um

séu adgengilegir pannig ad neytanda sé ljost til hvada nota varan
hentar

e Eigandi mannvirkis ber abyrgd a ad

* Byggingarvara getur verid notheef i eitt mannvirki en énothzef i annad
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Markadssetning byggingarvoru

* Innflutningsadili, séluadili og adrir sem bjoda fram véru a markadi eru abyrgir fyrir pvi
ad b.e.a.s. ad um
séu adgengilegir pannig ad neytanda sé ljost til hvada nota varan
hentar

e Eigandi mannvirkis ber abyrgd a ad
* Byggingarvara getur verid notheef i eitt mannvirki en énothzef i annad

e Ekki parf ad seekja um leyfi fyrir innflutningi a byggingarvoru en byggingarvara sem
er hins vegar
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Markadssetning byggingarvoru

Innflutningsadili, séluadili og adrir sem bjoda fram véru a markadi eru abyrgir fyrir pvi
ad b.e.a.s. ad um

séu adgengilegir pannig ad neytanda sé ljost til hvada nota varan
hentar

Eigandi mannvirkis ber abyrgd a ad
Byggingarvara getur verid nothzef i eitt mannvirki en énothaef i annad

Ekki parf ad seekja um leyfi fyrir innflutningi a byggingarvoru en byggingarvara sem
er hins vegar

HMS framkvaemir b.e.a.s. eftirlit a pvi ad varan
sé
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Rb blod

e taekni- og leidbeiningarblod fyrir byggingarionadinn
e fyrir husbyggjendur og adra sem starfa vid mannvirkjagero
e taeknilegar upplysingar um ymislegt sem vidkemur vidhaldi, hdnnun
og byggingu mannvirkja
* mikid notud af fagmonnum i byggingarionadi og huseigendum til
viomidunar um vidhald og gerd mannvirkja
* Fjoldi 6keypis blada og rita til ad mynda um:
* glugga og isetningu glugga
e steypu, mur og vidgerdir a peim efnum
e klzedningar
e votrymi o.fl.

https://hms.is/byggingar/leidbeiningar/rb-blod/
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Frekari upplysingar

* Heimasida HMS um byggingarvorur:

 Namskeid hja Idunni um CE-merkingar byggingarvara

e Log um byggingarvorur nr. 114/2014



https://hms.is/byggingarvorur




* Radleggingar fagmanna
0g goour undirbuningur
Bjartmar Steinn Gudjonsson og

Kristjan Daniel Sigurbergsson
vidskiptastjorar hja Samtékum idnadarins

@eigendafélagia
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Raoleggingar fagmanna og goour undirbuningur




Undirbaningur verks

Hvert er umfangio?

Vidbygging Vidhald

Svalalokunarkerfi Reglulegt vidhald ‘

Solskalar Uppsfnud vidhaldsporf \

e Skortur 4 vishaldi hefur leitt il tions |
Rafmagnshledslukerfi Eru orsdk pekkt?

Umfangsmikid eda
umfangslitid verk?

Einn verktaki eda fleiri?




Undirbaningur verks

parf leyfi A0ur en byrjao er?

« Edli framkvaemda, umfang og umhverfi getur allt haft ahrif a pad hvort
naudsynlegt sé ad vera i samskiptum vid stjornsysluna.

* Byggingareglugerd.is
SZIRCAV » Adrar reglur, t.d. deiliskipulag sveitarfélaga og/eda kvadir a 160.

reglurnar?

* Almennt veita verkfraedistofur og honnudir radgjof um hveneer porf er a
Vot get ad sinna samskiptum vid stjornsysluna og hvenaer ekki.
vert ge

eyl © Somu serfraedingar geta unnid naudsynleg gogn ef porf er a.

66
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Undirbaningur verks

Hvaoa aosto0 er i booi vio undirbtning?

—

Umfang framkvaemda getur
radist af astandsskodun

Astandsskodun gefur | sumum tilvikum er

visbendingu um pa porf adkoma honnuda porf, t.d.
sem liggur fyrir. vid breytt utlit.

sem fylgt er eftir med
verklysingu, magntolum og
kostnadaraaetiun.

67
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Undirbuningur verks

Forsendur framkvaemda akveonar

Oflun tilboda

Samanburdur
tilboda

68
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Skriflegur verksamningur fyrirbyggir agreining

»Pu tryggir ekki eftir 4

Samningsadilar Aukaverk

Verklysing /

. Tryggingar
Fylgigogn

Verkkaup /

Eftirlitsadili
THESacit Greidslur

Verktimi

Log og
varnarping

70



1)
Umsjon og eftirlit meo framkvaemdum

Er porf a umsjon og eftirliti?

Pad raedst af umfangi
framkveemda asamt
pekkingu og getu
verkkaupa.

Byggingastjorar, taekni- og

verkfraedingar bjoda upp a
slika pjonustu.

7






5]
Meistarinn.is

Pao sést hvaoda verk eru meistaraverk...... og hver ekki

Faou meistara i verkio

pad sést hvada verk eru meistaraverk ...

--

Hvers vegna ad velja meistara?

Faerni - bekking - Réttindi - Menntun - Abyrgd - Trygging

Hagnytar upplysingar fyrir pa sem vilja fa meistara i verkid

Samningur vid verktaka - mikilvaeg atridi

Abyrgdarsjédur MS|

73



SI)
Leitarvel i felagatali meistarafélaga innan SI

Siad er eftir landshluta og iongrein

Pu finnur pinn meistara hér

| pessari leitarvél eru Tyrirteski med starfandi idnmeisturum sem eru félagsmenn meistarafélaga innan
Samtaka i6nadarins en rett er ad taka fram ad ekki eru allir meistarar hér a landi | meistarafélagi innan
samtakanna. Hér fyrir nedan er haegt ad velja meistara eftir landssvaedum. Samtdk idnadarins bera ekki

abyrgd & verkum einstakra meistara.

Veldu svaedi
Hofudborgarsvaedid | Sudurnes | Vesturland | Vestfirdir |
Nordurland vestra | Nordurland eystra | Austurland | Sudurland

b’

74



Takk fyrir

(o

\ \
m Samtok
ionadarins

Ar graennar ionbyltingar 2022



* Umraodur og spurningar
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Framkvaemdir fasteignaeigenda
Réttur undirbuningur og rauo flogg

‘\ﬁ'

ﬁ&}eigendafe’lagia 51 B




	Slide Number 1
	Slide Number 2
	Slide Number 3
	Hver hefur hagsmuna að gæta?
	Hver hefur hagsmuna að gæta?
	Slide Number 6
	Slide Number 7
	Verkefni og valdsvið stjórnar
	Slide Number 9
	Fjármögnun framkvæmda
	Slide Number 11
	Slide Number 12
	Slide Number 13
	Slide Number 14
	Slide Number 15
	Slide Number 16
	Slide Number 17
	Slide Number 18
	Slide Number 19
	Slide Number 20
	Slide Number 21
	Slide Number 22
	Slide Number 23
	Slide Number 24
	Slide Number 25
	Slide Number 26
	Slide Number 27
	Slide Number 28
	Slide Number 29
	Slide Number 30
	Slide Number 31
	Slide Number 32
	Slide Number 33
	Slide Number 34
	Slide Number 35
	Slide Number 36
	Listi yfir iðnmeistara með löggildingu
	Slide Number 40
	Slide Number 41
	Slide Number 42
	Slide Number 43
	Slide Number 44
	Slide Number 45
	Slide Number 46
	Slide Number 47
	Slide Number 48
	Slide Number 49
	Slide Number 50
	Slide Number 51
	Slide Number 52
	Slide Number 53
	Slide Number 54
	Slide Number 55
	Slide Number 56
	Slide Number 57
	Slide Number 58
	Slide Number 59
	Slide Number 60
	Slide Number 61
	Slide Number 62
	Slide Number 63
	Ráðleggingar fagmanna og góður undirbúningur
	Undirbúningur verks
	Undirbúningur verks
	Undirbúningur verks
	Undirbúningur verks
	Slide Number 69
	Skriflegur verksamningur fyrirbyggir ágreining
	Umsjón og eftirlit með framkvæmdum�
	Slide Number 72
	Meistarinn.is	
	Leitarvél í félagatali meistarafélaga innan SI
	Takk fyrir�
	Slide Number 76
	Slide Number 77

