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Reykjavik, 21. juni 2020

Efni:  Frumvarp til laga um breytingu a légum um hdsnadismal, nr. 44/1998
(hlutdeildarlan), 926. mél.

Samtok idnadarins (hér eftir ,samtokin® eda ,SI*) hafa tekid til umsagnar frumvarp til laga um
breytingu & l6gum um hisnaedismal, nr. 44/1998 (hlutdeildarlan), pingskjal 1662 - 926. mal.
Med frumvarpinu er Hasnaedis- og mannvirkjastofnun veitt heimild til ad veita hlutdeildarlan til
fyrstu kaupenda undir tilteknum tekjumérkum en til peirra teljast kaupendur sem ekki hafa att
fasteign sidastlidin fimm ar.

Ljost er ad gripa parf til adgerda til ad koma & auknum stddugleika & husnaedismarkadi auk
pess ad leita leida svo uppbygging geti verid hagkveemari og skilvirkari og i takt vio ibudaporf
hverju sinni. Hlutdeildarlan hafa marga kosti og meela pvi samtokin eindregido med innleidingu
peirra par sem ekki hefur tekist naegilega vel til vid uppbyggingu ibudarhusnaedis fyrir pann
hép sem lanin eiga ad na til. Lanin eru nytt Grraedi i hagstjorn stjérnvalda enda til pess fallin
ad auka frambod ibudarhisnaedis, studla ad uppbyggingu hagkvaems hulsnaedis og draga ur
sveiflum i byggingarionadi.

l. Aukid frambod & hagkveemu hlsneedi

Husnaedi er grunnporf einstaklinga sem mikilveegt er ad maeta. Ljost er ad stér hluti pess
ibudarhusnaedis sem hefur verid byggt & undanfornum arum er ekki hagkveemt fyrir fyrstu
kaupendur og tekjulaga. ba hefur verd, baedi kaupverd ibuda og leiguverd, haekkad
umfram launahaekkanir og hefur s haekkun verid fra arinu 2010 pegar eftirspurn var umfram
frambod, kaupmattur 6x og vextir laekkudu. Frambod ibuda var of litid vegna pess ad of faar
ibadir voru byggdar a arunum 2009-2017. betta olli 6lgu sem kom m.a. upp i vidreedum
atvinnurekenda og launpega i addraganda pess ad Lifskjarasamningur var undirritadur i april
2019. Stjérnvold komu par ad malum med pvi ad skipa atakshép i hdsnaedismalum med
adkomu adila vinnumarkadarins. S& hépur skiladi af sér adgerdarlista i jantar 2019. | studningi
stjornvalda vid Lifskjarasamning voru bodadar adgerdir og umbeetur i hulsneedis- og
byggingarmalum, medal annars vardandi hlutdeildarlan.

Hlutdeildarlan fela ekki eingdngu i sér hdsnaedisstudning fyrir p4 sem nyta sér Urraedid heldur
leida pau einnig til aukins frambods a ibudarhlisneaedi enda lanin skilyrt vid nybyggingar eda
nylegt ibudarhldsnaedi. Med pvi ad tengja saman frambod og eftirspurn med pessum heetti eru
ahrif & verd hverfandi. bad ad hlutdeildarlanin séu ennfremur skilyrt vid kaup & hagkveemu
hasnaedi, sbr. nénari skilgreiningu par ad lutandi, pa er hvatt til uppbyggingar & hagkveemu
ibadarhasnaedi. Slika hvata virdist hafa vantad, med hlidsjon af fyrrgreindum markadsbresti,
par sem stérar og dyrar ibadir eru i sumum tilvikum byggdar umfram eftirspurn markadarins
eftir minni og 6dyrari ibadum.
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Il. Nytt arraedi vid hagstjorn sem getur dregid ur sveiflum

I greinargerd med frumvarpinu kemur m.a. fram ad reynsla undanfarinna aratuga hefur leitt i
lj6s ad mikilveegt sé ad jafnvaegi riki & milli kaupenda, byggingaradila og lanveitenda &
hasneedismarkadi svo unnt sé ad tryggja stédugleika. Verdi brestur a einum pessara patta
myndast hringrds par sem lanveitendur vilja ekki lana, kaupendur geta ekki keypt og
byggingaradilar ekki byggt sem aftur leidir til pess ad lanveitendur fjarmagna ekki nybyggingar
o.s.frv. A sidustu arum hafa verid brestir i 6llum pessum pattum ad einhverju marki. Pannig
hafa sveiflur i frambodi hisnaedis, baedi offrambod og samdréttur i byggingaridnadi, haft mikil
ahrif & proun fasteignaverds og moguleika folks til ad eignast eigio husnaedi. Undir petta taka
samtokin og benda & mikilvaegi pess ad til verdi fidlbreytt Grreedi sem haegt er ad beita til ad
draga ar sveiflum a byggingarionadi, samfélaginu i heild til hagsbéta.

Pad er stadreynd ad sveiflur i byggingaridnadi hafa i gegnum tidina verid mun meiri en i
vidoskiptahagkerfinu i heild. Fyrir vikid hefur uppbygging ibudarhisnaedis ekki verid eins
hagkveem og ella enda parf deetlanagerd og skipulag ad byggjast a tilfinningu og getgatum
par sem upplysingar um markadinn hafa verid af skornum skammti.

Adur en kérénuveiran breiddi Gr sér yfir alla heimsbyggdina hafdi islenskt hagkerfi koInad hratt
og atti pad eins vid um byggingaridnadinn. Launpegar i jantar 2020 voru um 1.000 faerri en
ari 4our og sala & steypustyrktarjarni og sementi drést saman um naleegt 30% ario 2019 fra
fyrra ari. Samtok idnadarins birtu nidurstdédur ibludatalningar i mars sl. en par kom i ljés ad
fioldi ibuda i byggingu & fyrstu stigum, upp ad fokheldu, haféi dregist saman um 42% fra mars
2019 og lj6st ad lagmarksibudaporf er ekki uppfyllit. Pad gefur augaleid ad petta mun hafa
ahrif & neestu arum pegar faerri ibadir koma inn a markadinn og auknar likur & pvi ad skapast
geeti aftur &stand par sem eftirspurn er umfram frambod, med tilheyrandi verdhaekkunum. Med
tilkomu hlutdeildarlana fa stjornvéld nytt Grraedi til hagstjornar. A timum samdréattar eins og n
rikir er pannig heegt ad hvetja til framkveemda og frambods ibudarhtsnaedis til framtidar og
draga pannig Ur likum & haekkun husnaedisverds umfram kaupmatt. Ad sama skapi er haegt
ad draga ur framkveemdum & timum penslu.

Med hlutdeildarlanum er byggt eftir préun efnahagsmala en p6 eettu stjornvold ad veita fleiri
slik lan a timum samdrattar pegar umsvif i byggingaridnadi eru minni og feerri lan & timum
penslu pegar umsvif i byggingaridnadi eru meiri. bannig er haegt ad draga ad einhverju leiti ar
sveiflum i byggingaridnadi sem eru sem fyrr segir miklu meiri en i vidskiptahagkerfinu almennt.
Aukinn stddugleiki aetti ad leida til hagkveemari uppbyggingar ibldarhisnaedis almennt séd og
hvetja til pess ad uppbygging sé i takt vid porf og eftirspurn a hverjum tima.

Virdingarfylist,
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v Sigurdur Hannesson,
framkvaemdastjéri SI
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