Spurt og svarad

Hlasnaedismal og byggingaridonadur

ER OVENJU MIKILL HAGNABDUR FYRIRT/ZAEKJA | BYGGINGARIDNADI?

Nei. Hagnadur fyrirteekja i byggingaridnadi sem hlutfall af veltu er leegri en gengur og gerist i
vioskiptahagkerfinu. Yfir sidastlidinn aratug hefur hagnadur fyrir skatta sem hlutfall af veltu
greinarinnar sem er i byggingu hdsnaedis verid 7,9% en 9,9% i vidskiptahagkerfinu samkveemt
gégnum Hagstofu islands. Nyjustu gognin fyrir arin 2021 og 2022 syna ad hagnadur greinarinnar
meelist 12,6% af veltu i samanburdi vio 14,4% i vidskiptahagkerfinu.

Hagnadur fyrir skatta sem hlutfall af veltu
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m Vidskiptahagkerfid ad undanskilinni fijarmala- og vatryggingastarfsemi (iISAT nr. 03-63, 68-82, 95-96)
Bygging husnzedis; préun byggingarverkefna (ISAT nr. 41)

Heimild: Hagstofa Islands

m Byggingaridnadur og mannvirkjagerd (ISAT nr. 41-43)

ERUALLIR AP BYGGJA SEM GETA HALDID A HAMRI?

Nei. Hlutfallslega starfa nu faerri i byggingarionadi en & fyrstu arum aldarinnar. Heildarfjoldi starfandi
i byggingaridnadi og mannvirkjagerd er nu riflega 19 pusund og hefur peim fjélgad um 11 pasund fra
arinu 2012. Umfang greinarinnar a innlendum vinnumarkadi er samt ekki komid i sama hlutfall og
fyrir efnahagsafallio 2008. ba voru 10% starfandi a innlendum vinnumarkadi i byggingarionadi og
mannvirkjagerd en nu er hlutfallid 8,5%. Greinin hefur & pessum tima verid ad byggja upp
framleidslugetu sina og synt & peim tima ad han hefur mikla getu til vaxtar. NG eru hins vegar merki
um samdratt i greininni. ibGdum i byggingu hefur feekkad og sérstaklega & fyrstu byggingarstigum.
Samdrattur er i verkefnum arkitekta og verkefna a ibadamarkadi.

Peim hluta vinnuaflsins sem ekki hefur nadst ad rada & innlendum markadi hefur verid meett med
innflutningi vinnuafls en sa atvinnumarkadur er mjog stér midad vid parfir islenska
byggingaridnadarins til ad maeta vexti. Hlutdeild erlends vinnuafls af heildarfjdlda starfandi i greininni
hefur fario Ur 7% i 37% fra &rinu 2012.

Fjoldi starfandi i byggingarionadi og mannvirkjagerd og hlutfall peirra af heildarfjélda starfandi
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Heimild: Hagstofa Islands



ER PENSLA i BYGGINGARIDNADI AD HALDA VERPBOLGU HARRI?

Nei. Byggingarionadur er pjonustugrein sem vinnur med almenningi ad uppbyggingu
ibudarhdsnaedis, med 0O06rum atvinnugreinum ad uppbyggingu atvinnuhlsneedis, t.d. hétela,
skrifstofuhlsnaedis og idnadarhisnaedis, og med hinu opinbera ad uppbyggingu samfélagslega
mikilveegra innvida.

Haekkun & verdi ibuda og leigu hefur haldid verdobdlgu uppi, einfaldlega vegna pess ad of faar ibudir
hafa verid byggdar midad vid porf. Riflega helming verdbdlgunnar mé skyra med peim peetti. Pad
parf pvi kréftuga uppbyggingu ibuda til ad koma stddugleika & husneedismarkadinn og um leid ad na
nidur verdbolgu til lengri tima litid.

Veegi hlsnaedis i verobolgu, %
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NYJAR IBUPIR SELJAST HZAGT, ER PA EKKI NOG BYGGT?

Nei. Medaltimi fra pvi ad fyrsta fasteignaauglysing er birt og par til kaupsamningur er undirritadur er
58 dagar & hofudborgarsveedinu og 69 dagar & landsbyggdinni samkveaemt upplysingum fra HMS.
petta er ekki langur timi, en til samanburdar var pessi timi rétt um 100 dagar i upphafi ars 2019 og
hefur pvi styst sidan.

Pegar ibGdamarkadur er i jafnveegi ma almennt mida vid ad solutimi ibuda sé rétt um 3 manudir,
eda 90 dagar. Solutiminn nd endurspeglar pvi pa spennu sem verid hefur & markadnum undanfarid
og hefur birst i hradri haekkun ibudaverds, verdbélgu og haum voxtum. Medal solutimi nyrra ibada
hefur lengst fra upphafi pessa ars en pa meeldist hann um 40 dagar & héfudborgarsvaedinu og
landsbyggadinni samkveemt upplysingum fra HMS. Lenging solutima orsakast m.a. af ahrifum heerri
vaxta, minni hagvaxtar og haegari folksfjdlgun. bvi til vidbdtar eru ibudir ni ad fara fyrr & sélu en
aour par sem verktakar sem eru ad byggja vilja med peim heetti seekja sér fjarmagn til uppbyggingar
i pvi erfida vaxtaumhverfi er til stadar.

Medalsolutimi nyrra ibuda
Medalfjdldi daga fra pvi ad fyrsta fasteignaauglysing er birt og par til kaupsamningur er undirritadur

140
120
100
80
60
40
20
0

OO0 00000 ddddddANNNNNNODO®O®NONO S S S

A d dHddd NN NN NN NNNNNNNNNNNNNNNN NN

O OO0 000000000000 O0OO0O0OOOO0O0OOOOOOOOoOOo oo oo o

NN NN NN NN NN NN

SN0 ddmonN o0 ddmnns o ddmnns o dadomns o dddonns

A d A Add T dAdddd T Addddd T AdddddA T ddAAAA T A A A A

- - - - -
Heimild: HMS
Hofudborgarsvaedio Landsbyggdin



https://hms.is/frettir/manadarskyrsla-hms-oktober-2024

ERU LANVEITINGAR TIL IBUPABYGGINGA AP AUKAST?

Nei. Pad er ad draga Ur uppbyggingu ibuda. Heildarfjéldi ibada i byggingu i landinu 6llu var 7.221 i
september sidastlidnum samkvaemt talningu HMS. ibadum i byggingu hafdi pa faekkad um 16,8% fra
talningunni & sama tima &rid 2023. Mikil faeekkun er & ibadum a fyrstu framvindustigum; adeins 915
ibadir voru & framvindustigum 1-2 samanborid vid 1.846 & sama tima &rid 2023. Kénnun S| medal
arkitekta og verkfreedinga, sem starfa & ibudamarkadi, synir ad & sidustu 12 manudum hafa 70%
peirra fundio fyrir faekkun verkefna.

ibadir i byggingu

Sep.22 Mar.22 Sep.23 Mar.23 Sep.23 Mar.24 Sep.24
Heimild: HMS
Hins vegar hefur verid nokkur voxtur i hreinum Velta i byggingarionadi 2023
nyjum uatlanum til byggingargeirans i heild. Milljardar krona

betta endurspeglar voxt i 6drum péttum
byggingaridnadarins en ibudabyggingum, en
ibudabyggingar eru rétt um pridjungur af
heildarveltu greinarinnar, eda teeplega 200
milljardar kréna i fyrra. Voxtur hefur hins vegar
verid i innvidaverkefnum, sem namu um 125
milljoroum kréna i fyrra samkveemt gdgnum
Hagstofunnar. Likt og kom fram & Utbodspingi
Samtaka idnadarins i upphafi arsins var pess
veaenst ad fjarfesting hins opinbera a pessu ari
yroi 22% meiri en i fyrra. A8 auki hafa
fjarfestingar atvinnuveganna verid miklar og Mannvirki

. . . . atvinnuveganna
vega pyngst i veltu byggingaridnadarins, eda
246 milljardar kréna i fyrra. Heimild: Hagstofa [slands
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ibudarhisnaedi  Opinberir innvidir

VAR ARANGURSRIKT AD LZAEKKA ENDURGREIDSLU VIRDISAUKASKATTS
VEGNA IBUDAUPPBYGGINGAR?

Nei. Su r4ostéfun jok kostnad vid uppbyggingu Hefur leekkun & endurgreidslu VSK vegna
ibuda a sama tima og auka purfti uppbyggingu. framkveemda vid ibudarhisnaedi ur 60% i
Skammur fyrirvari breytinganna setti lika fjolda 35% dregid ur ibudauppbyggingu?

verkefna i uppnam. Feerri ibudir hafa verid
byggdar, pvert a parfir samfélagsins.

i nylegri konnun sem Outcome framkvaemdi
fyrir Samtok idnadarins kemur fram ad 78%
stjornenda segja ad skattahaekkun sem kom til

vegna leekkunar a endurgreidslu
virdisaukaskatts vid vinnu manna & verkstad ur
60% i 35%, sem stjérnvoldu rédust

fyrirvaralaust i um mitt sidastlidid ar, hafi haft
neikveed ahrif & uppbyggingu ibuda hja peirra
fyrirteeki. =Ja =Nei



https://hms-web.cdn.prismic.io/hms-web/ZvHdyLVsGrYSvwWQ_Talningseptember2024-Greining.pdf
https://www.si.is/media/_eplica-uppsetning/Greining-SI_Verktakar-vaenta-aukningar-04-07-2024.pdf

KEMUR LOPASKORTUR i VEG FYRIR AUKNA HUSN/EDISUPPBYGGINGU?

Ja. Skortur & 166um til ibGdauppbyggingar er ein meginasteeda pess ad ekki hefur tekist ad tryggja
naegt frambod ibuda og maeta pérfum almennings og aformum stjérnvalda. Undanfarin misseri hafa
sveitarféldg ekki nad markmidum hlsnaedisasetlana sinna vardandi tilbdnar 168ir undir
ibudauppbyggingu og feerri ibldir hafa pvi verid byggdar en hasnaedisdeetlanir sveitarfélaga gerdu
rad fyrir. Einungis 5 af 14 sveitarfélogum sem aeetludu mestu ibudafjdlgunina nadu ad byggja i takt
vi0 aeetlada porf & sidasta ari samkveemt gégnum Hulsnaedis- og mannvirkjastofnunar. betta voru
Gardabeer, Hafnarfjordur, Arborg, Olfus og Akraneskaupstadur.

préun l6daframbods, samkveemt hlsnaedisdeetlunum sveitarfélaga, er & sama tima ad dragast
saman um 30% milli ara. Gardabeer, Hafnarfjérour og Képavogur hafa sjalf kallad eftir endurskodun
a vaxtamoérkum hoéfudborgarsveedisins i peim tilgangi ad auka l6darframbod til framtidar.

Aeetlun um Gthlutun I68a eftir landshlutum
Hoféuborgarsveedio 5.984
Vesturland
Vestfiroir
Nordurland vestra
Nordurland eystra

Austurland

Sudurland

Sudurnes m2024 w2023

Heimild: HMS

Byggingarionadurinn hefur lengi bent & p4 stadreynd ad ekki er haegt ad maeta asetladri ibudaporf
stiornvalda og sveitarfélaga vegna |6daskorts. Ohagnadardrifin leigufélég hafa einnig bent &
I6daskort en slik félog hafa neydst til ad skila stofnframldgum par sem 168ir voru ekki tilbunar eda
skortur var a peim.

I nylegri konnun sem Outcome framkvaemdi fyrir Samtok idnadarins medal verktaka sem byggja
ibaoir i eigin reikning kemur skyrt fram ad skortur & 166um hefur dregid ar uppbyggingu ibuda. 59%
stjornenda verktakafyrirteekja svara pvi ad frambod af l6dum hafi heft uppbyggingu ibida a sidustu
12 manudum. 33% segja ad svo hafi ekki verid.

Stjérnendur verktakafyrirteekjanna telja einnig ad haekkun a verdi 166a hefur haft neikveed ahrif &4
uppbyggingu ibuda. Benda peir & ad peir hafi purft ad yfirbjoda 16dir og ad l16dakaup vegi pungt i
heildarkostnadi hasnaedisuppbyggingar, par sem l6daverd er hatt og greida parf fyrir 16dirnar 16ngu
aour en haegt er ad hefjast handa vid uppbyggingu. L6dakostnad parf pvi ad fjarmagna i lengri tima
sem er sérstaklega kostnadarsamt pegar vaxtakostnadurinn er jafn har og na.

ER TIL NOG AF LOPUM INNAN VAXTARMARKA HOFUDBORGARSV/EDISINS?

Nei. bad er ekki naegt frambod af skipuldgdum, tilbinum l68um til ad maeta porf fyrir nyjar ibudir. b6
landrymi sé naegt pa hefur ekki ndg verid skipulagt en slikt tekur langan tima og vegna mikillar
félksfjdlgunar eru sveitarfélég eftir & pegar kemur ad skipulagsmalum.

Samkveemt sveedisskipulagi  hofudborgarsveedisins  verdur 6l uppbygging pétthylis  a
hoéfudborgarsveedinu ad eiga sér stad innan skilgreindra vaxtarmarka. Vaxtarmork voru skilgreind
ario 2014 en félksfjdlgun hefur verid langt umfram allar spar sem heaegt var ad gera & peim tima eda
sem nemur 20 pusund ibGum. Brostnar forsendur kalla & endurskodun sveedisskipulagsins en sl
vinna tekur langan tima og oll sveitarfélogin & hoéfudborgarsveedinu purfa ad vera sammala um
breytingar. Sveitarféldg a hofudborgarsveedinu leggja vaxtarmérkin til  grundvallar sinum
adalskipulagsaaetlunum. Beejarstjorar Képavogs, Gardabeejar og Hafnarfjardar hafa kallad eftir ad
sveitastjornir & hofudborgarsveedinu sameinist um ad breyta vaxtamérkum svo byggja megi meira.


https://www.si.is/media/_eplica-uppsetning/Greining-SI_Verktakar-vaenta-aukningar-04-07-2024.pdf
https://www.ssh.is/is/verkefni/svaedisskipulag

HVAD ER BYGGINGARHAF LOD?

Ekki er til skyrt svar. Enn hefur ekki tekist ad samraema skilgreiningar a byggingarhaefum 168um.
pannig notast HMS vid &kvedna skilgreiningu stjérnvalda, Samtok sveitarfélaga a
héfudborgarsveedinu notast vid adra i sinni préunardeetlun og Reykjavikurborg hefur einnig moétad
sina skilgreiningu. Samtok idnadarins hafa itrekad fjallad um pessa upplysingaoreidu.

Samkveaemt skilgreiningu sem HMS notast vid er 168 byggingarhaef ef buid er ad deiliskipuleggja og
allar veitur tengdar vid 168ina. betta pydir ad 16dir a péttingarreitum sem buid er ad skipuleggja sem
ibaair eru sjalfkrafa skradar byggingarheefar pd mannvirki geti stadid & 16dinni. Jafnvel er starfsemi &
168inni sem parf ad flytja. Petta getur tekid morg ar. Nidurrif mannvirkja tekur lika talsverdan tima.

ER FJOLDI BYGGINGARH/EFRA LOPA GOPUR MLIKVARBI FYRIR

UPPBYGGINGU | NAINNI FRAMTID?

Nei. PO 166 sé s6gd byggingarheef pa er hdn ekki par med tilbdin til uppbyggingar ibdida, medal
annars vegna pess ad a l6dinni geta stadido mannvirki sem parf ad fjarleegja. bad geta lidid nokkur ar
fra pvi 160 telst vera byggingarhaef og par til uppbygging ibuda hefst. | manadarskyrslu Hlisnzedis-
og mannvirkjastofnunar fra pvi i september kemur fram ad einungis var hafin uppbygging a helmingi
ibuda & peim l166um sem sveitarfélogin dsetludu ad Uthluta & arunum 2022 og 2023. Kemur par fram
ad i hisnaedisaaetlunum sveitarfélaga & héfudborgarsvaedinu fyrir arin 2022 og 2023 var gert rad
fyrir uppbyggingu & teeplega 8 pusund ibGdum & peim [60um sem sveitarfélogin toldu
byggingarhaefar.

Sveitarfélog pekkja einnig aldur uppbyggingarheimilda og ma sem deemi nefna ad i préunarasetiun
hofudborgarsveedisins 2024 kemur fram ad blid er ad uthluta 70% byggingarréttar
(byggingarheimilda) peirra ibGda par sem deiliskipulag er sampykkt. Pad samsvarar rétt um 8.500
ibudum. I einhverjum tilfellum er nokkud langt sidan byggingarrétti fyrir akvedna 168 var Gthlutad en
framkveemdir hafa ekki hafist. Greining a aldri uppbyggingarheimilda synir ad 54% ibudarheimilda
(6.566 ibudir) voru sampykktar & sidustu tveimur arum. Um 18% heimilda voru sampykktar i
deiliskipulagi fyrir 3-4 arum og 28% heimilda eru 5 ara eda eldri.

HVERS VEGNA ER EKKI VERID AP BYGGJA A BYGGINGARH/EFUM
LOPUM SEM ERU VISSULEGA TILBUNAR?

| flestum tilvikum hefjast framkvaemdir eins fljott og audid er. Ef byggingarreitir eru storir og né yfir
morg l6dandmer, t.d. fyrir tugi eda hundrud ibudir, pa er uppbygging afangaskipt.
Uppbyggingaradilar hefja framkvaemdir i afdbngum og hefja pannig uppbyggingu a einni 160 adur en
framkveemdir hefjast a peirri naestu. P& tekur undirbdningsvinna, gerd nidurrifsdeetlana og hénnun
einnig umtalsverdan tima.

Fjarmoégnun verkefna skiptir einnig mali. Vida & landsbyggdinni er framleidslukostnadur
ibudahusnaedis heerri en sdluverd peirra og tefur pad fyrir uppbyggingu. Sveitarfélog geetu og lidkad
fyrir uppbyggingu t.d. i gegnum gjaldskrar og greidslufresti.


https://www.si.is/frettasafn/upplysingaoreida-um-byggingarhaefar-lodir-i-reykjavik
https://hms.is/frettir/manadarskyrsla-hms-september-2024
https://www.ssh.is/is/verkefni/svaedisskipulag/throunaraaetlun-1

ER HAEGT AD STYTTA BYGGINGARTIMA MED EININGUM?

i sumum tilfellum er pad haegt. Pad & frekar vid um sérbyli en fjolbyli en almennt ma mida vid ad
byggingarkostnadurinn sé svipadur. Uppbyggingaradilar velja na pegar pa adferdarfreedi sem best er
ad notast vid hverjum sinni og skipulag og regluverk heimilar. Ohad adferdafreedi &
framkvaemdartima purfa [60ir ad vera til stadar auk pess sem ad alltaf parf ad grafa grunn, koma fyrir
sokkli med l6gnum og steypa plotu. Allir byggingarhlutar purfa einnig ad fa sinn purrktima svo ad
haegt sé ad ganga frd endanlegum byggingarhlutum, svo sem gélf- og veggefnum.

Helstu teekifaerin til ad stytta byggingartima liggja po6 ekki i framkveemdartimanum heldur skipulaginu
par sem framkveemdatimi er ad jafnadi tvd ar en timi skipulagsvinnu og annar undirbdningur getur
varad i mun lengri tima. bvi er mikid til pess ad vinna ad stytta ferla i skipulagi og undirbaningi til ad
hrada uppbyggingu.

Ferill uppbyggingar

Skipulag Byggingartimi
(1-20 ar) (2 ar)

. a : @

1
Undirbaningur
|66ar (0-5 ar)

ER ODYRARA AP BYGGJA A PETTINGARREITUM?

Nei. | greiningu sem Samtdk idnadarins framkvaemdu i lok ars 2020 kemur fram ad 80% svarenda
telja ad skortur a l6daframbodi komi i veg fyrir hagkveema hlsneaedisuppbyggingu og 79% telja ad
hagkveemt hilsneedi verdi ekki byggt a péttingarreitum. bad kann pvi ad vera odyrari lausn fyrir
sveitarféldg ad byggja a slikum reitum til ad komast hja pvi ad fjarfesta i auknum innvidum en
hasnaedisuppbyggingin sjalf er kostnadarsamari. Uppbygging a péttingarreitum tekur mun lengri
tima par sem uppbygging er fléknari og krefst lengri undirbanings, hénnunar og skipulags. bPa eru
[60ir & péttingarreitum almennt dyrari.

Ef vilji er fyrir pvi ad byggja hagkveemara hldsnaedi parf ad bjéda upp a fjdlbreyttara I66adrval og
baeta stjérnsyslu og regluverk.


https://www.si.is/media/_eplica-uppsetning/Greining-SI_Husnaedisuppbygging-vidhorf-felagsmanna_06-10-2020.pdf
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