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Nefndarsvid Alpingis
Send &: nefndarsvid@althingi.is

Reykjavik, 11. desember 2023

Efni: Umsogn um tillogu ad pingsalyktun um husnadisstefnu fyrir arin 2024-2038
asamt fimm ara adgerdarazetlun fyrir arin 2024-2028, 509. mal.

Samtok atvinnulifsins (hér eftir ,SA“) og Samtok idnadarins (hér eftir ,SI*) (hér eftir saman
»Ssamtokin“) hafa tekid til umsagnar tilldgu ad pingsalyktun um husnaedisstefnu fyrir arin 2024-
2038 asamt fimm ara adgerdadeetlun fyrir arin 2024-2028 (hér eftir ,husnaedisstefnan®).
Samtokin fagna metnadarfullum aformum hdsnaedisstefnunnar og ad fram sé komin
langtimasyn og adgerdaaeetlun til fimmtan &ara um hudsnaedismarkadinn. Langvarandi
stefnuleysi i malaflokknum til pessa hefur verid 6aseaettanlegt enda eru hisnaedismal eitt helsta
velferdar- og efnahagsmal samtimans. Uppbygging husneedis er og verdur ein af
grundvallarforsendum pess ad hér byggist upp samkeppnisheeft atvinnulif og gott samfélag um
land allt. bvi er su framtidarsyn sem  husnaedisstefnan bodar, um stodugleika a
husnaedismarkadi med fidlbreyttu frambodi ibuda sem meeti porf i jafnvaegi vid umhverfid, mjog
timabser. Ollum sé pannig tryggt 6ruggt og gott husnaedi i blandadri byggd og
husneediskostnadur peirra sé vidradanlegur. Husnaedisstefnan mun ad mati samtakanna
studla ad jakveedum framférum i husnaedismalum en adeins ef henni er fylgt eftir af festu og
ef fjarmagn fylgir adgeréum.

Pad skiptir hofudmali ad vel takist til vid ad byggja upp husneedi i samraemi vid parfir
landsmanna. Afleiding pess ad vid naum ekki ad byggja husnaedi i takt vid porf er m.a. mikill
hasnaediskostnadur, aukin verdbdlga, hair vextir og dstdédugleiki i islensku efnahagslifi og ekki
sist a vinnumarkadi. Er pvi til mikils ad vinna ad rydja hindrunum ur vegi, marka sameiginlega
stefnu um uppbyggingu husnaedis og tryggja neegt frambod i takt vid parfir landsmanna. Med
tilkomu innvidaraduneytisins faerdist malaflokkur husnaedis- og skipulagsmala & eina hendi af
halfu rikisvaldsins. Var pad mikidé framfaraskref og naudsynlegt til ad radast i mikilvaegar og
timabaerar breytingar i umhverfi husnaedismala. A sama tima parf p6 ad hafa i huga ad
sveitarféldégin hafa mikid um pad ad segja hvernig husnzedi er byggt sem og um hrada
uppbyggingar. | pessu samhengi fagna samtokin pvi forystu rikisvaldsins og innvidaradherra i
hasnaedismalum en minna um leid a ad hvetja parf sveitarfélog til ad haga frambodi 166a i
samraemi vid eftirspurn og ad hvetja til hagkveemrar og skilvirkrar uppbyggingar i gegnum
aherslur i skipulagsmalum sem og med skilvirkri stjornsyslu.

pa fagna samtdkin auk pess aformum um ad husnaedisstefnan eigi ad taka mid af og verda
hluti af heildsteedri sampeettri stefnu i husnaedismalum, skipulagsmalum, samgéngumalum,
byggdamalum og malefnum sveitarfélaga og taki mid af sampykktum stefnum stjérnvalda &
68rum malefnasvidum og ad til standi ad vinna heildsteeda mannvirkjastefnu i samraemi vid
adgerd 2.14.

Samantekt yfir helstu athugasemdir samtakanna:
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e Tryggja parf uppbyggingu i takt vid fidlbreyttar parfir almennings og vilja. A sama tima
og hugad er ad uppbyggingu fyrir akvedna hépa purfa stjornvold og pa sérstaklega
sveitarfélogin ad gera verktokum kleift ad hrada uppbyggingu a hagkveemu hisnaedi
fyrir almennan markad. Tryggja parf fidlbreytt l6daframbod og aukna skilvirkni i
skipulagi.

e Radast parf i samreemda greiningu a I66aframbodi ut fra verdproun og samreema
gjaldskrar sveitarfélaganna til ad skapa aukié gagnseei.

e Huga parf ad beettu starfsumhverfi fyrirtaekja sem stunda husnaedisuppbyggingu m.a.
med pvi ad haekka endurgreidslu virdisaukaskatts af vinnu manna a verkstad.

e Adgerd 1.2. — Tryggja parf ad aform husnaedisstefnunnar um ad ganga fra samningum
vid sveitarfélog um uppbyggingu ibudarhusnaedis & grundvelli rammasamnings rikis
og sveitarfélaga gangi eftir a arinu 2024.

o Adgerd 1.5. - Samtokin leggjast alfarid gegn peirri nalgun ad beita innheimtu
fasteignagjalda sem pvingunarurreedi til ad hrada uppbyggingu hisnaedis. Ljost er ad
slik radstofun mun adeins haekka byggingarkostnad og draga ur hvata til uppbyggingar
ibudarhusnaedis og pa sérstaklega a péttingarreitum.

e Adgerd 1.6. - Samtokin fagna pvi ad rikid aetlar ad leggja til dbrotid land til ad flyta fyrir
hagkvaemri uppbyggingu og ad stefnt er ad pvi ad hefja samtal vid sveitarfélog um
hlidstaeda adkomu peirra.

o Adgerd 2.5. — Mikilvaegt er ad leita leida til ad draga ur kolefnislosun bygginga og eru
lifsferilsgreiningar gott taeki i pa veru. A pessum timapunkti er pad hins vegar mat
samtakanna ad pad liggi brynast fyrir ad tryggja hénnudum og framkvaemdaradilum
svigrum og tima til ad meeta peim kréfum sem settar verda um kolefnislosun hverju
sinni og fylgja par fordeemum annarra Nordurlandapjoda um adlégun og adferdarfraedi
vid lifsferilsgreiningar.

e Adgerd 2.9. — Mikilveegt er ad auka rannsoknir @ mannvirkjagerd til ad styrkja
naverandi byggingaradferdir og adlaga peer til ad maeta nyjungum. Ljést er ad
nuverandi umgjord rannsokna i mannvirkjagerd maetir ekki pérfum en naudsynlegt er
ad margfalda fjarheedir til rannsékna og tryggja rannséknaumhverfid til frambudar.

e Adgerd 2.12. - Samtokin telja edlilegt ad tryggt sé ad eftirlit med pvi ad I6gbundnar
uttektir séu framkveemdar eigi sér stad en telja pd ad ryna purfi framkveemd
Oryggisuttekta & ibudarhusneedi i fyrirliggjandi vinnu um  endurskodun
byggingarreglugerdar, likt og Onnur atridi sem snua ad framkveemda- og
notkunareftirliti.

e Adgerd 3.4. — Samtdkin motmeela umraeddri adgerd hardlega og hafa adur skilad
umsdgnum um setningu hins svokallada Carlsberg-akvaedis. Samtdkin gera alvarlegar
athugasemdir vid baedi undirbuning og utfeerslu peirra akvaeda sem fram hafa komid i
frumvorpum.

o Adgerd 3.7. — Samtokin furda sig & ad eingdngu eigi ad taka tillit til sérstakra adstaedna
sveitarfélaga i tengslum vid veitingu stofnframlaga til ad meeta hau I6daverdi,
vistvaenni uppbyggingu og uppbyggingu i nalsegd vié hageedaalmenningssamgongur.
Ad mati samtakanna aettu sambaerilegar reglur einnig ad taka til hlutdeildarlana.

e Adgerd 3.14. - Samtdkin motmeela umreeddri adgerd og leggja pess i stad til ad
endurgreidsluhlutfallid af vinnu manna a verkstad haekki i 100% hja o6llum
uppbyggingaradilum eda i pad minnsta hja peim adilum sem byggja hagkvaemar ibudir
sem geetu fallid undir reglur hlutdeildarlana.

Samtokin vilja koma eftifarandi athugasemdum er varda baedi meginmarkmid
husneedisstefnunnar en einnig einstaka adgerdir samkvaemt fimm ara adgerdarasetiun a
framfeeri
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1. Byggja parf i takt vid fjolbreyttar parfir

Fram kemur i hasnaedisstefnunni nidurbrot a ramma fjarmalaaetlunar sem aetlad er ad fari i
verkefni tengd henni en um er ad raeda nidurbrot fyrir arin 2024-2028. Jakvaett er ad til standi
ad bua til fyrirsjaanlega aaetlun enda mikilvaegt ad tryggja raunhaefa fiarmoégnun verkefna til ad
markmid husnaedisstefnu nai fram ad ganga.

Lagt er til grundvallar husnaedisstefnu og adgerdarazetlun hennar ad almennum ibudum fjolgi
um 6.300 og hlutdeildarlanaibadum um 4.200 naesta aratug. bvi til vidbotar er gert rad fyrir ad
félagslegum ibudum sveitarfélaga fjolgi @ sama tima um 1.750. Samkvaemt fjarmalaaasetlun
stendur pvi til ad verja miklum fiarmunum i uppbyggingu leiguibuda med adkomu hins opinbera
en liost er ad paer adgerdir koma adeins til med ad maeta porfum akvedins hops. A sama tima
er mikilvaegt ad vinna ad pvi ad meeta pérfum meirihluta landsmanna. Samkveemt nylegri
greiningu Samtaka idnadarins um husnaedismarkadinn? er ljost ad flestir kjosa ad bua i eigin
hidsneaedi og stor hluti peirra sem leigir husnaedi vill frekar bua i eigin husnaedi i stad pess ad
leigja.

Hlutfall peirra sem telja eftirfarandi fullyrdingar eiga best vid sig (%)
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Heimild: Hagstofa [slands

Pad er mat samtakanna ad stjornvdld eigi ad leggja aherslu a pad i husnaedisstefnu sinni ad
leita leida til ad hjalpa landsmoénnum ad eignast eigi® husnezedi frekar en ad festa félk a
leigumarkadi, par sem eingdngu um 10% peirra sem nu eru vilja vera. bvi er mikilveegt ad
stjornvold tryggi betur jafnveegi i uppbyggingu leiguhusnaedis og uppbyggingu ibuda fyrir
séreignarmarkad, i takt vid parfir og vilja landsmanna. Hér parf ad horfa sérstaklega til ahersina
og vilja sveitarfélaga til ad haga skipulagsmalum og uthlutunum I6da i pagu parfa almennings.

| pessu sambandi vilja samtékin einnig benda & géda raun hlutdeildarlana en pau fela i sér
studning rikis til tekju- og eignaminni adila til ad fjarfesta i eigin husnaedi. A pessu ari voru
gerdar jakveedar breytingar a reglugerd um hlutdeildarlan sem voru helst paer ad hamarksverd
ibuda var uppfeert, tekju- og eignarmoérk haekkud og uthlutunartimabilum fj6lgad. Leiddu
umraeddar breytingar til jakvaedrar uppbyggingar & hagkveemu husnaedi par sem aukning vard
a Uthlutun lananna og syndu pannig mikilveegi Urreedisins, sér i lagi & timum par sem tekju- og
eignaminni eiga erfidara um vik ad eignast husnaedi. Hlutdeildarlan stydja enn fremur vid
frambodshlid husnaedismarkadarins par sem pau hafa hvatt til sélu nyrra ibuda og losad pannig

1 [oudauppbygging stefnir i dfuga att, dags. 24. agust 2023; https://www.si.is/media/_eplica-
uppsetning/Greining-S| |budauppbygging-stefnir-i-ofuga-att-24-08-2023.pdf
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fjarmagn til frekari ibudauppbyggingar. Er slikt i samraemi vid adgerd 3.2. sem midar ad pvi ad
endurskoda husnaedisstudning stjérnvalda svo ad hann nytist i auknum meaeli til ad auka
frambod ibuda med vidradanlegum husnaediskostnadi.

Pad er pvi fagnadarefni ad til standi ad leggja afram aherslu a nytingu hlutdeildarlana, og
aframhaldandi umbaetur a pvi kerfi, samkvaemt husnaedisstefnunni og telja samtokin fulla
astaedu til ad auka vaegi hlutdeildarlana og maeta pannig markmidum stjornvalda um ad byggja
upp fjélbreytt frambod ibuda og vilja landsmanna ad bua i eigin husnaedi.

Husnaedisstefnunni er einnig eetlad ad vinna gegn peirri stédnun sem rikt hefur i
hdsnaedismalum vida a landsbyggdinni en fram kemur i markmidi fjogur ad frambod ibuda eigi
ad studla ad virkum vinnumarkadi og stydja vid 6flugt vinnusdknarsvaedi um land allt. Um er
ad reeda mikilvaegt markmid par sem skortur a husnaedi hefur stadid atvinnuuppbyggingu fyrir
prifum vids vegar um landsbyggdina og fagna samtokin pvi peim &herslum
hasnaedisstefnunnar.

2. Radast parfigreiningu a lddaframbodi Ut fra verdpréun, kvodum og gjaldtdku

Eitt af lykilvidfangsefnum husnaedisstefnunnar er ad koma & stédugleika a husnaedismarkadi
og er pvi kvedid a um pad markmid ad jafnveegi verdi a husnaedismarkadi par sem fjdlbreytt
frambod ibuda meeti porf og préun husnaedis- og leiguverds sé stodugt. Til ad maeta pessu
vidfangsefni er fjallad um i c. lid markmidsins ad frambod byggingarheefra |6da purfi ad meeta
porf timanlega. Samtokin fagna pessari aherslu enda hafa pau itrekad bent a ad skortur a
byggingarhaefum I66um hafi stadid ibudauppbyggingu fyrir prifum um langt skeid.

Samtokin sakna pess pd ad sja ekki i husnaedisstefnunni hnitmidadri aform um greiningu a
préun l66aframbods og l6daverds. Askilegt vaeri m.a. ad radast i greiningu a verdproun 166a
a hofudborgarsvaedinu fra pvi ad skipulagsaaetlun héfudborgarsvaedisins var 16gd fram arid
2014 sem og greiningu a peim gjoldum og alégum sem 16gd eru a l6dir milli sveitarfélaganna.
Einnig er mikilvaegt ad samraema hugtakanotkun og heiti gjalda milli sveitarfélaga til ad koma
a naudsynlegu gagnseei milli kostnadarlida.

Samtdkin hafa lengi talad fyrir mikilvaegi pess ad halda byggingarkostnadi i lagmarki og er par
opinber gjaldtaka sem tengist beint husnaedisuppbyggingu ekki undanskilin. Laegri
byggingarkostnadur auk heilbrigds starfsumhverfis a byggingarmarkadi leidir til lzegra
husneedisverd. Ekki var gerd vidleitni til pess, vid gerd graenbokarinnar eda hvitbdkarinnar, ad
greina gjaldtoku af husneedi og husnaedisuppbyggingu en i skyrslu samtakanna um stédugt,
hagkvaemt og skilvirkt starfsumhverfi fra pvi i 4gust 2022 er m.a. lagt til ad pjénustugjold hins
opinbera séu gerd gagnseerri, hofs sé geaett vid alagningu gjalda og settur verdi skyr lagarammi
um heimildir sveitarfélaga til innheimtu innvidagjalda.? Ekki virist hafa veri® brugdist vié pessu
atridi vid gerd stefnunnar enda enga umfjéllun ad finna um gjaldtéku sveitarfélaga sem tengist
hdsnaedisuppbyggingu.

Eins og fyrr greinir pa hefur gjaldtaka sveitarfélaga vegna husnaedisuppbyggingar tdluverd
ahrif & uppbygginguna og er stor pattur i starfsumhverfi peirra fyrirtaekja sem starfa vid
ibudauppbyggingu. Er pvi baedi edlilegt og naudsynlegt ad leggja fram adgerdir sem luta ad
peirri gjaldtéku sem medal annars verdi etlad ad moéta lagaramma utan um heimild
sveitarfélaga til innheimtu gjalda vegna ibudauppbyggingar, par & medal svokalladra
innvidagjalda, sem og beita sér fyrir pvi ad auka gagnseei vid dalagningu gjalda med
samreemdum gjaldskram sveitarfélaga. Sem stendur skortir & gagnseei og fyrirsjaanleika hvad
petta vardar.

2 https://www.si.is/media/_eplica-uppsetning/Sl-starfsumhverfi-skyrsla-opnur-fin.pdf
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Samkveemt adgerd 1.2 um samning vid sveitarféldg um uppbyggingu ibudarhisnaedis a
grundvelli rammasamnings skulu sveitarféldég tryggja ad naegt frambod [66a sé tiltaekt il
uppbyggingar a hverju ari og skapa naudsynleg skilyrdi til ad uppbygging raungerist.
Framangreind greining a proun lédarframbods og hvernig pad frambod meetir porfum
almennings a hagkveemu husnaedi er ad mati samtakanna algjor lykilforsenda pess ad su
adgerd raungerist.

3. Huga parf ad beaettu starfsumhverfi fyrirtaekja sem starfa vid ibudauppbyggingu

Uppbygging ibudarhusnaedis liggur fyrst og fremst i hondum fyrirtaekja i byggingar- og
mannvirkjagerd sem hafa til pess fjarfest i dyrum bunadi og verémeetu starfsfolki. Geta pau
hvort heldur byggt & eigin 166 eda verid uppbyggingaradilar a vegum annarra l6darhafa.
Tryggja parf géd og stédug starfsskilyrdi pessara fyrirtaekja, svo pau hafi kost a pvi ad masta
fyrirliggjandi porf fyrir husnaedisuppbyggingu og markmidum hasnaedisstefnunnar en pad sem
fyrirtaekin purfa fyrst og fremst er stddugt, hagkveemt og skilvirkt starfsumhverfi, gott adgengi
ad haefu starfsfélki og ad naegt frambod sé af I6dum til uppbyggingar.

Samtokin bentu a pad i umsdgnum sinum um baedi greenbok og hvitbdk um husnaedis- og
mannvirkjamal ad mikilvaegt er ad huga ad starfsumhverfi og stédu pessara fyrirtaekja par sem
pau leika lykilhlutverk i husnaedismalum. bratt fyrir peer athugasemdir er enn hvergi ad finna
tillogur ad greiningu eda verkefnum sem ad sporna eiga vid peim askorunum sem pessi
fyrirtaeki standa nu frammi fyrir vid husnaedisuppbyggingu, til ad mynda i samningagerd peirra
vid sveitarfélog, adgengi peirra ad 168um og paer alogur sem lagdar eru a fyrirtaekin.

| andstédu vid markmid husnaedisstefnunnar er ljost ad miklar verdhaekkanir og auknar alégur
haegja verulega a uppbyggingunni en gera ma rad fyrir ad kostnadur vid byggingu medalibudar
hafi haekkad um ramar 7 m.kr. frd gerd rammasamnings rikis og sveitarfélaga um
husnaedisuppbyggingu. Vid pessu verdur ad bregdast.

Kostnadarauki vid byggingu 4 medalibud, i m.kr.
Juali 2022 - jali 2023

35

Fjarmagnskostnadur Haekiun byggingarvisitslu  Laekkun endurgreidsiu VSK

Heimild: HMS og utreikningur SI

Hér ber ad nefna ad einn af peim kostnadarlidum sem hafa leitt til haekkunar a
byggingarkostnadi er aukin skattlagning a hisnaedi sem folst i lzekkun & endurgreidsluhlutfalli
virdisaukaskatts vegna vinnu idnadarmanna ur 60% i 35%. Ekki er lagt til i husnaedisstefnunni
ad endurskoda umraedda skattahaeskkun nema til husnaedisfélaga en med adgerd 3.14 er lagt
til ad skoda haekkun endurgreidsluhlutfalls virdisaukaskatts i 100% vid uppbyggingu ibuda sem
hlotid hafa stofnframlog. Ekkert er pé fjallad um ad skoda sambeerilega endurgreidslu vid
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uppbyggingu a hagkveemu husnaedi sem uppfyllir kréfur um atgafu hlutdeildarlana. Petta
misreemi skytur skokku vid enda ljost ad par er einnig gerd krafa um akvedid hamarksverd
ibuda.

Samtokin hafa talad fyrir mikilveegi pess ad haekka endurgreidsluhlutfall virdisaukaskatts,
vegna vinnu vid uppbyggingu ibudarhusnaedis, i 100% og telja edlilegt ad slik haekkun nai yfir
alla uppbyggingu, ekki bara uppbyggingu a ibudum byggodar eru fyrir stofnframlég. Métmeela
samtokin umraeddri tillégu og leggja pess i stad til ad endurgreidsluhlutfallid haekki i 100% hja
Ollum uppbyggingaradilum. Med pvi maéti er stutt vid uppbyggingu a ibudarhusnaedi, 6had pvi
hvort um leigu- eda séreignarhusneedi er ad raeda, og stutt vid frambodshlid
hdsnaedismarkadsins.

Pa vilja samtokin einnig benda & ad akvedid pekkingarleysi virdist rikja a rekstri fyrirtaekja i
byggingar- og mannvirkjagerd pegar kemur ad umraedu um ibudauppbyggingu og veltu
fyrirtaekja i byggingar- og mannvirkjagerd. Hafa verdur i huga ad uppbygging ibudarhusnaedis
er einungis hluti mannvirkjaidnadar enda starfa fyrirtaeekin ekki ©ll & peim markadi. i
bjédhagsreikningum Hagstofu islands er fjarfesting i efnislegum pattum skipt i prennt p.e.
ibudarhisnaedi, mannvirki atvinnuveganna og opinberir innividir. A sidasta ari var fjarfesting i
ibudarhusnaedi 146 ma.kr. samanborid vid 156 ma.kr. i opinberum innvidum og 184 ma.kr. i
mannvirkjum atvinnuveganna. Fjarfesting i ibudarhldsnaedi er pvi minnst pessara priggja patta
i starfi byggingar- og mannvirkjagerdar. Vid petta ma sidan baeta ad vidhaldsverkefni eru einnig
stor hluti af starfi greinarinnar sem er i raun fjordi pattur starfseminnar.

Uppbygging ibudarhusnadis er einungis hluti mannvirkjaidnadar
Opinberir innvidir og mannvirki atvinnuveganna eru hvor um sig steerri en uppbygging ibidarhusnaedis

Mannvirki
Ibtdarhtsnaedi atvinnuveganna Opinberir innvidir

146 ma. 156 ma.

Heimild: Hagstofan

4. Athugasemdir vid fimm dra adgerdaazetlun husnaedisstefnu fyrir arin 2024-2028
| husnaedisstefnu er ad finna fimm ara adgerdadsetiun sem tryggja & framgang markmida
hasnaedisstefnu. Fjarmalaasetlun 2024-2028 liggur til grundvallar adgerdaazetiuninni auk
lansfjarheimilda Husnaedissjods. Vid arlega endurskodun fijarmaladeetlunar verdi spa um
uppbyggingu ibuda uppfaerd med pad ad markmidi ad tryggja studning stjérnvalda vid allt ad
1.400 ibudir & ari i samraemi vid markmid par um og rammasamning rikis og sveitarfélaga, sbr.
adgerd 1.2. Eins verdi lansfjarheimildar til Hisnaedissjods aflad i fijarlogum hvers ars svo hann
geti raekt 16gbundid hlutverk sitt um ad fjarmagna lanveitingar & samfélagslegum forsendum
samkvaemt [6gum um husnaedismal.

Samtokin hafa yfirfari® umraeddar tilldgur og eru athugasemdir samtakanna vid einstaka
adgerdir hér ad nedan.
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1. Jafnvaegi verdi @ husnaedismarkadi par sem fjolbreytt frambod ibida maeti porf og préun
husnaedis- og leiguverds sé stodug

Samtokin hafa lengi bent a naudsyn pess ad fram komi sameiginleg syn rikis og sveitarfélaga
um huasnaedisuppbyggingu. Morg sveitarfélég telja sig standa sig vel pegar kemur ad
husneaedisuppbyggingu en pegar 6ll aform sveitarfélaganna eru tekin saman er einfaldlega ekki
verid ad byggja i samreemi vid parfir almennings. Skortur hefur verid & adgengi ad itarlegum
og samreemdum gognum og preett um réttmeeti gagna hvad vardar fjolda ibuda i byggingu,
l6daframbodi og mannfjoldaspa. Frekar atti ad vinna ad naudsynlegum adgerdum til ad taka
a rét vandans sem er sa ad ekki hefur verid byggt naegilega mikid. Eina lausnin vid peim vanda
er ad byggja meira.

1.1. V6ndud deetlanagerd um ibudauppbyggingu med husnaedisdaetlunum og eftirfylgni med
framkveemd peirra og 1.9. Greining og utgdfa upplysinga a svidi husneedismdla verdi efld med sterkum
taeknilegum grunninnvidum

Samtokin fagna aherslum husnaedisstefunnar a aframhaldandi préun & husnaedisasetlunum
sveitarfélaganna. Naudsynlegar umbaetur hafa att sér stad sidastlidin tvd ar i tengslum vid
azetlanagerd og gagnadflun um ibudauppbyggingu en paer eru naudsynlegar svo unnt sé ad
taka upplystar akvardanir um uppbyggingu sem maetir fjdlbreyttri pérf almennings hverju sinni.

Husnaedisazsetlanir eru jakveett skref i pa att og fagna samtdokin pvi ad haldid verdi afram ad
innleida og prda stafreenar husnaedisaaetlanir par sem finna ma yfirlit 166a og stédu peirra.

Einnig fagna samtokin pvi ad til standi ad efla greiningu og utgafu upplysinga a svidi
hdsneedismala. Rikt hefur akvedin upplysingadreida hvad petta vardar og pvi fagnadarefni ad
stjornvdld samraemi verklag sitt og midli skyrt til uppbyggingaradila og almennings hver stada
uppbyggingar er i peirra sveitarfélagi, hverjar uppbyggingaraaetlanir eru, hvad er i byggingu a
hverjum tima og hverjar séu parfirnar.

1.2. Samningar vid sveitarfélég um uppbyggingu ibudarhusneedis d grundvelli rammasamnings rikis og
sveitarfélaga.

Samtdkin fagna pvi ad rikid hafi na radist i ad gera rammasamkomulag vid sveitarfélég um
uppbyggingu husnaedis i samraemi vid porf par sem aukin ahersla er 16gd & frambod 166a og
baett regluverk. Raunin er poé su ad ekki verdur hsegt ad meeta markmidum
rammasamkomulagsins a naestu arum og er su stada alvarleg.

Samkvaeemt spa HMS, sem byggir & talningu stofnunarinnar a ibudum i byggingu i oktéber a
bessu ari®, er utlit fyrir ad fullbdnar ibGdir sem koma inn & markadinn a neestu arum verdi
talsvert undir dsetladri arlegri ibudarporf, sem nemur fidgur pusund ibudum, sem sett er fram i
rammasamningnum. | kénnun sem S| lét gera medal verktaka fyrr & pessu ari kemur fram ad
fidldi ibuda sem verktakarnir radgera ad hefja uppbyggingu &, a naestu tolf manudum, verdi
65% feerri en & sidustu tolf manudum.

3 [budir i byggingu, greining og stédumat, HMS dagsett 12. oktéber 2023
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Markmid rikisstjéornarinnar um 35 pusund ibudir mun ekki nast
Of litid hefur verid byggt og pad dregur hratt ur uppbyggingu ibudarhusnaedis
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m Fullbanar ibadir og spa Skortur
Heimild: Hiasnaedis- og mannvirkjastofnun

Gerd rammasamningsins markadi timamoét i hdsnaedismalum. Med honum var stefnt ad
fyrirsjdanleika vid husnaedisuppbyggingu med samstarfi rikis og sveitarfélaga. Samtdkin
fégnudu pvi frumkveedi Reykjavikurborgar ad vera fyrst allra sveitarfélaga til ad undirrita
samkomulag vid rikid, byggt @ umreeddum rammasamningi. Telja samtdkin mikilvaegt ad dnnur
sveitarfélog fylgi i kjolfarid og tryggi pannig ad 168ir séu tiltaekar til uppbyggingar og skapi
naudsynleg skilyrdi til uppbyggingar.

pratt fyrir pa miklu trd sem samtokin hafa & framangreindri nalgun rikisins pa virdist sem
einhverjir annmarkar séu til stadar a samkomulaginu par sem hzegt hefur gengié ad semja vid
einstaka sveitarfélog a grundvelli rammasamningsins. Mikilvaegt er ad leitad sé leida til ad
skuldbinda sveitarfélogin til ad tryggja aukna husnaedisuppbyggingu i samreemi vid markmid
rammasamningsins par sem 16gd er ahersla a aukid frambod |6da. Fagna samtokin pvi ad til
standi ad ljuka gerd samninga vid einstok sveitarféldog a naesta ari samkveemt
hasnaedistefnunni.

1.3. Samrddsvettvangur stjornvalda um ibudapérf vegna stdraukins ibuafiélda d [slandi

Pad er jakveett ad til standi ad koma a fét samradsvettvangi stjornvalda til ad vinna
svidsmyndagreiningar um ibudapdrf ut fra préun mannfjdlda enda hafa upplysingar um porf
fyrir ibudarhusnaedi verid a reiki. Rikt hefur akvedin upplysingadreida hvad petta vardar og pvi
fagnadarefni ad stjornvold samraemi verklag sitt og midli skyrt til sveitarfélaga og fyrirteekja i
byggingar- og mannvirkjagerd hvada goégn notast skuli vid pegar kemur ad mannfjéldapréun
og ibudaporf.

1.5. Heerri fasteignagjold @ ibudir sem eru ekki nyttar til busetu

i nefndri adgerd er lagt til ad skodad verdi ad leggja & fasteignagjdld samhlida veitingu
uppbyggingarheimildar til pess ad koma i veg fyrir frestun uppbyggingar. Sé tilgangur
adgerdarinnar ad hvetja til hradrar ibudauppbyggingar pa er lausnin vid pvi vandamali einféld.
Hun er su ad greida gotu uppbyggingar og auka pannig frambod husnaedis. Pad verdur gert
med auknu frambodi byggingarheaefra 168a, hradri skipulagsvinnu og med skilvirkri stjornsyslu
sveitarfélaga.

Pessi tillaga er ad mati samtakanna 6skiljanleg par sem hun mun draga ur uppbyggingu og
leggjast pau pvi alfarid gegn peirri nalgun ad beita innheimtu fasteignagjalda sem

Bls. 8 af 14



o®%e samtok
00 atvinnulifsins

pvingunarurraedi til ad hrada uppbyggingu husnzedis. Ljost er ad slik radstéfun mun adeins
haekka byggingarkostnad og draga ur hvata til uppbyggingar ibudarhisnaedis og pa
sérstaklega a péttingarreitum par sem eigandi er nu pegar ad greida fasteignagjold af husnaedi
sem pegar er a reitnum.

Samtokin hafa pvert a moti talad fyrir pvi ad dregid sé ur alagningu fasteignagjalda a
uppbyggingartima husnaedis til ad studla ad hagkveemri uppbyggingu ibuda.

1.6. Obrotid land i eigu rikisins verdi nytt til ad hrada uppbyggingu iblida

Samtokin fagna pvi ad brjota eigi land i eigu rikisins undir byggd til ad flyta fyrir hagkveemri
uppbyggingu og auknu frambodi enda hafa samtdkin itrekad bent & ad hagkveem uppbygging
getur fyrst og fremst att sér stad a nyjum byggingarsveedum en ekki a péttingarreitum.

Einnig fagna samtdkin pvi ad stefnt er ad pvi samkveemt husnadisstefnunni ad hefja samtal
vid sveitarféldog um hlidsteeda adkomu peirra til ad radast i uppbyggingu a obrotnu landi til ad
hrada ibudauppbyggingu.

2. Skilvirk stjérnsysla og beett starfsumhverfi mannvirkjagerdar studli ad auknum geedum, oryggi,
rekjanleika og hagkvaemni ibudauppbyggingar i jafnvaegi vid umhverfid.

2.1. Einn ferill husnaedisuppbyggingar

Samtokin fagna peirri adgerd ad skapa einn feril husnaedisuppbyggingar sem er til pess fallinn
ad einfalda stjérnsyslu vid uppbyggingu ibudarhusnaedis a svidi skipulags- og byggingarmala.
Mikil porf er a slikri einféldun og mun han hafa mikla hagraedingu i fér med sér. Samtokin taka
undir pad sjonarmid, sem fram kemur i greinargerd med husnaedisstefnunni, ad einn ferill
gagnvart uppbyggingaradilum komi i veg fyrir 6parfa flaekjustig og tafir innan stjérnsyslunnar.
Skilvirk sampeetting ferlanna i eina heild mun stytta byggingartima og draga ur
byggingarkostnadi.

i pessu samhengi hafa niu adgerdir verid skilgreindar i adgerdarazetlun i vidauka vid
rammasamninginn sem lidir i ad koma & einum ferli husnaedisuppbyggingar og lagt er til ad
pbaer verdi einnig hluti af adgerdarazetlun husnaedisstefunnar. Samtdkin fagna peim adgeréum
Ollum en vilja sérstaklega benda & ad heegt hefur gengid ad virkja alla byggingarfulltria
landsins til ad nyta mannvirkjaskra HMS pratt fyrir ad buid sé ad radast i umreett freedsluatak
um notkun gattarinnar medal peirra. Notkun mannvirkjaskrar eetti pvi ad mati samtakanna ad
gera ad skyldu gagnvart sveitarfélogunum.

2.2. Eitt vidmot fyrir umsokn um byggingarleyfi i mannvirkjaskrd

Samtdkin hafa kallad eftir einféldun a rafraenni stjérnsyslu vid umsokn og medferd umsodkna
um byggingarleyfi um arabil. Sveitarfélég hafa hvert sitt viométid sem skapar aukna vinnu hja
umsaekjendum byggingarleyfa og dregur ur skilvirkni. Pa hafa sveitarfélogin vidhaft dlika tulkun
& reglum er vardar skil & hdnnunargdgnum og rafraenar undirskriftir peirra. Ahersla samtakanna
hefur verid & ad einfalda stjornsyslu par sem komid er i veg fyrir tviskraningu og aukavinnu
umsaekjenda.

Er pad pvi fagnadarefni ad til standi ad setja upp eitt viomét fyrir umsdkn um byggingarleyfi i
mannvirkjaskra. Mikid hagraedi er félgid i pvi ad hafa allar umsdknir & sama stad og eins i 6llum
sveitarféldgum. Arétta samtokin pvi mikilveegi pess ad allir leyfisveitendur starfi i sama rafreena
umhverfi og med samraemdum haetti til ad tryggja skilvirkni og notkun kerfisins.

2.3. Endurskodun d byggingarreglugerd
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Samtokin hafa lengi talad fyrir einféldun a regluverki byggingaridnadarins og fagna pvi
samtokin ad umraedd vinna vid einféldun og endurskodun a byggingarreglugerd sé nu pegar
hafin. Innvidaraduneytid a hrés skilid fyrir ad radast nu loksins i petta stéra og mikilveega
verkefni og jakvaett er ad faera akvaedi reglugerdarinnar yfir i markmidsakveedi i stad
forskriftarakvaeda i pvi skyni ad auka sveigjanleika regluverksins og teekifaeri til nysképunar.

2.4. Aukin réttarvernd neytenda vegna byggingargalla

i husnaedisstefnunni er fiallad um adgerdir til ad auka réttarvernd neytenda med skilvirkara
byggingareftirliti, med sérstakri aherslu a honnunareftirlit, og markvissu eftirliti & framkvaemda-
og notkunartima. Samtokin fagna skilvirku og markvissu eftirliti med byggingarframkveemdum
og telja mikilveegt ad leita leida til ad beeta eftirlitid, baedi eigendum mannvirkja og
framkveemdaadilum i hag. Fagna samtokin aherslum adgerdarinnar a aukinn rekjanleika,
utvistun eftirlits og nytingu stafreenna lausna.

| umraeddri adgerd er jafnframt reett um aukna réttarvernd neytenda med skyrari abyrgdarkedju
og légbundnum tryggingum. Teekifeeri eru til ad gera umbeetur i tengslum vid abyrgd a
mannvirkjagerd en abyrgdarkerfid er flokid og ad einhverju marki oskilvirkt. Samtokin hafa m.a.
bent a pad dsamraemi sem er i framkvaemd vardandi heimild mannvirkjalaga fyrir 16gadila til
ad bera abyrgd sem byggingarstjorar. Getur pad valdid vandkveedum fyrir fyrirteeki ad fa
starfsmenn sina til ad skrifa upp @ og bera abyrgd a byggingarstjorn i verkum & vegum
vinnuveitanda sins. bad sama a ad eiga vid um hénnudi og idnmeistara. Hér er mikilvaegt ad
gera Urbaetur til ad auka skyrleika og skilvirkni sem og draga ur 6vissu. bPa er lagt til ad studla
ad betri réttarvernd neytenda med l6gbundnum tryggingum. Samtokin leggja aherslu & ad hér
sé horft 4 malid med heildstaedum haetti og ekki gengid lengra en porf krefur. Aukin réttarvernd
i formi vidbotartrygginga getur kallad a haekkun kostnadar sem leidir aftur til heerra ibudaverds.

2.5. Kolefnislosun bygginga reiknud ut, skilad inn og takmérkud

i adgerd 2.5 er sett fram pad markmid ad nyta lifsferilsgreiningar til ad reikna Ut og draga ur
kolefnislosun fra byggingum. Til stendur nd ad ryna mogulegar breytingar a
byggingarreglugerd i samhengi vid kolefnislosun og pa lifsferilsgreiningar sem munu byggja a
nidurstédum LCA-hdps Vegvisis ad vistvaenni mannvirkjagerd, adgerd 5.1.3, sem birtar voru
2. juni sl. Umraeddar nidurstodur LCA-hdpsins eru nu til skodunar vid endurskodun
byggingarreglugerdarinnar en paer voru unnar i godu samradi vid alla helstu hagadila
markadarins og sérfreedinga hér & islandi auk sérfraedinga & Nordurldndunum. Samtékin telja
edlilegt ad halda pvi samtali afram i godu samstarfi vid mannvirkjaidnadinn. Sem stendur er
pad hins vegar mat samtakanna ad brynast sé ad tryggja hénnudum og framkvaemdaradilum
svigrum og tima til ad maeta peim kréfum sem settar verda um kolefnislosun hverju sinni og
fylgja par fordeemum annarra Nordurlandapjoda um adlégun og adferdarfraedi vid
lifsferilsgreiningar.

2.8. Betri innleiding regluverks med eflingu pekkingarnets innan mannvirkjageirans

Samkvaemt adgerd 2.8 er sett fram pad markmid ad gaedi i mannvirkjagerd verdi baett med pvi
ad auka fraedslu um byggingarregluverkid og patttoku hagadila innan mannvirkjageirans i gerd
teeknilegra leidbeininga. Samhlida 68rum mikilveegum adgerdum sem luta ad regluverki
mannvirkjaidnadarins taka samtokin undir mikilveegi pess ad auka fraedslu og pekkingu i
mannvirkjagerd. Long hefd hefur verid fyrir notkun svokalladra RB blada og markadurinn hefur
i sifellu kallad eftir uppfeerslu peirra. Samtokin fagna aframhaldandi utgafu peirra og breyttrar
adferdarfraedi vid vinnslu peirra, med aukinni adkomu sérfreedinga i mannvirkjaidnadi.

2.9. Mdtun rannsoknarumhverfis mannvirkjagerdar
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Samtokin hafa talad fyrir auknum studningi vid islenska mannvirkjagerd og frampréun med
baettu rannséknarumhverfi og ber pessari adgerd p.a.l. ad fagna. Mikilveegt er ad forgangsrada
i att ad auknum rannséknum i mannvirkjagerd en bryn porf er a slikum rannséknum, grunn-
og hagnytum, bzedi til ad undirbyggja nuverandi byggingaradferdir en jafnframt til ad studla ad
nyskopun til ad meeta fyrirliggjandi porf fyrir breytingar, t.d. vegna aukinnar aherslu a vistveena

uppbyggingu.

NuU er hafin vinna a vegum HMS vid gerd Vegvisis ad motun rannsdknarumhverfis
mannvirkjagerdar i samstarfi vid hagadila en hann hefur ekki enn verid birtur eins og
greinargerd med husnaediseetlun gefur til kynna. Samtdkin fagna pvi engu ad sidur ad
husneaedisstefnan leggi pad til ad paer adgerdir sem verda skilgreindar i vegvisinum verdi komid
til framkvaeemda einkum hvad vardar profanir, rannséknir, fiarmoégnun, uppbyggingu
rannsoknarinnvida, midlun og innleidingu rannséknarnidurstadna. Samtokin hafa hingad til haft
ahyggjur af skilningsleysi stjornvalda i gard mikilvaegi malsins en samkvaemt husnaedisstefnu
er nu vilji fyrir pvi ad fjarmagna umraeddar adgerdir til framtidar.

i adgerdinni er einnig sérstaklega fjallad um Ask-mannvirkjarannsoknarsjéd en hann vard il
fyrir rimum tveimur arum og hefur verid Gthlutad ur honum i tvigang, ad heildarfjarhaed 190
m.kr. SU upphaed er hvergi naerri naegjanleg fjarhaed til ad standa undir fullneegjandi
rannsoknarumhverfi mannvirkjagerdar. Verdi Aski-mannvirkjarannséknarsjodi etlad ad standa
undir nyskdpun og grunnrannséknum fyrir mannvirkjagerd, likt og husnaedisstefnan tiltekur, er
liost ad naudsynlegt er ad margfalda fjarhaedir athlutunar og byggja honum fullngegjandi
umgjord. ba sé ad sama skapi ekki sidur mikilvaegt, verdi honum zetlad ad standa undir
grunnrannsoknarpdérf, ad afurdum peirra rannsékna sé midlad til markadarins med
skipulégdum heetti, t.d. uppfaerslu og/eda utgafu adurnefndra RB-blada. bessu til vidboétar parf
ad gera rannséknanidurstodur adgengilegar pannig ad paer nytist markadnum og leidi pannig
til raunverulegrar framprounar vid byggingu mannvirkja.

2.10. Gerd stafreenna brunavarnardaetlana

| leyfis- og framkvaemdaferli vi® hisnaedisuppbyggingu eru auk sveitarfélaga adrir adilar sem
koma ad ferlinu og ma par nefna t.d. nefna slokkvilid og veitufyrirteeki. Félagsmenn
samtakanna hafa bent a ad framgangur verkefna geti tafist um ératima vegna adkomu pessara
adila an vidhlitandi skyringa. ba hefur borid a pvi ad akvardanir slokkvilids, i peim tilvikum sem
slokkvilidid hefur eftirlitshlutverk med byggingarframkveemdum, séu handahofskenndar og
o0gagnsaejar. Mikilvaegt er ad sveitarfélog beiti sér fyrir pvi ad framangreindir adilar endurskodi
ferla sina til ad tryggja skilvirkari og gagnseerri afgreidslu. Aukin samraeming sveitarfélaga vid
umraedda adila, t.d. i formi pess ad tilnefna samraemingaradila @ vegum sveitarfélagsins med
verkefninu, er til pess fallin ad tryggja skilvirkari framkveemd byggingaretftirlits.

2.12. Oryggisuttekt ¢ ibudarhusnaedi

Stédugt, hagkveemt og skilvirkt starfsumhverfi er lykilforsenda samkeppnisheefs atvinnulifs.
Med aukinni skilvirkni i starfsumhverfi fyrirteekja, sem felur m.a. i sér einfaldara regluverk og
skilvirkt eftirlitskerfi sem tryggir ad oll fyrirteeki starfi eftir somu leikreglum, er dregid ur séun
baedi hja fyrirtaskjum og hinu opinbera. | adgerd 2.12 er lagt til ad tryggt verdi ad ibudarhiisnaedi
sé ekki tekid i notkun an pess ad fram fari éryggisuttekt, fyrir eda samhlida lokauttekt. Um er
ad reeda skyra lagakrofu um dryggisuttekt vid pessar adsteedur i dag, sbr. 35. gr. laga um
mannvirki nr. 160/2010.

Samtokin hafa ekki, ad undanskilinni umfjéllun i hvitbdkinni, upplysingar um brotalamir vid
framkvaeemd Oryggisuttekta eda naudsyn pess ad setja itarlegri eda frekari reglur um
oryggisuttekt. Samtokin telja edlilegt ad tryggt sé ad eftirlit med pvi ad I6gbundnar uttektir séu
framkvaemdar en telja pé ad ryna eigi framkveemd 6ryggisuttekta a ibudarhusnaedi, og reglur
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par ad lutandi, i fyrirliggjandi vinnu um endurskodun byggingarreglugerdar, likt og 6nnur atridi
er luta ad framkvaemda- og notkunareftirliti.

3. Landsmenn bui vid husnadisoryggi og jafnrétti i hisnaedismalum med pvi ad skopud verdi
skilyrdi med markvissum husnaedisstudningi til ad oll hafi adgengi ad 6ruggu og godu hlsnaedi
med vidradanlegum husnaediskostnadi

3.4. Sveitarfélogum tryggd heimild til ad skilyrda notkun lands til uppbyggingar ibuda med
vidradanlegum husneediskostnadi

Samtokin hafa adur og gera enn og aftur alvarlegar athugasemdir vid pad frumvarp, baedi
undirbldning pess og efnistok, sem visad er til i adgerd pessari, p.e. frumvarp til laga um
breytingu a skipulagslégum nr. 123/2010 (hagkveemar ibudir), 183. mal. Umsdgn samtakanna
um umreett frumvarp var send a nefndarsvid Alpingis 16. oktéber & pessu ari.*

Samtokin vilja koma pvi a framfeeri ad pau telja markmid frumvarpsins um fjdlbreytta byggd
verdugt en betur hefdi matt standa ad undirbuningi frumvarpsins. Vid innleidingu a erlendum
fyrirmyndum parf ad vanda til verka og koma i veg fyrir gullhidun sem haft getur neikvaed ahrif
i for med sér. Ohzett er ad fullyrda ad i pessu tilviki hefur aherslan & innleidingu 4
hugmyndafraedi gengid framar vondudum vinnubrégdum og naudsynlegri greiningarvinnu og
vilja samtokin i pvi samhengi leggja sérstaka aherslu a eftirfarandi mun & regluverkinu milli
landanna:

Innleiding a Carlsberg akvaeoi

Danmork Island

Tekjumork umsaekjanda @ almennum ibudum Nei Q Ja e
Otimabundin lagasetning an krafna um endurskodun Nei Q Ja e
Skerding eignaréttar Nei Q Ja e
Osveigjanleg tulkun um byggingarmagn Nei Q Ja e

Samtdkin kalla pvi eftir endurskodun & umraeddu frumvarpi og adgerd i husnaedisstefnunni.
3.7. Breytt fyrirkomulag hlutdeildarldna og stofnframlaga

Med nefndri adgerd a ad studla ad fjdlgun ibuda med vidradanlegum husnaediskostnadi med
pvi ad husnaedisstudningur i formi stofnframlaga til almennra ibuda og hlutdeildarlana til
ibudarkaupa nai betur markmidum sinum og studli ad sjalfbaerni. Samtokin fagna peim
aherslum og telja mikilveegt ad fyrirkomulag og fjarhaedir hlutdeildarlana og stofnframlaga taki
mid af adstaeedum hverju sinni og markmidi stjérnvalda og atvinnulifs um samdratt i losun fra
mannvirkjagerd®, nanar tilteki® Vegvisi ad vistvaenni mannvirkjagerd. Samtokin fagna pvi aéd til
standi ad einfalda ferla og auka skilvirkni vid veitingu baedi stofnframlaga og hlutdeildarlana.
Samtdkin furda sig p6 a pvi ad aetlunin sé ad taka eingdngu tillit til sérstakra adstaedna
sveitarfélaga i tengslum vid stofnframldgin til ad meeta hau l6daverdi, vistvaenni uppbyggingu
og uppbyggingu i naleegd vid hageedaalmenningssamgdngur. Er ad mati samtakanna ekki

4 Umsogn Sl og SA um frumvarp til laga um breytingu a skipulagslégum nr. 123/2010 (hagkvaemar
ibudir), 183. mal. https://www.si.is/media/_eplica-uppsetning/Skipulagslog-stijfrv-183.-mal.pdf
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fullneegjandi rékstudningur fyrir pvi hvers vegna ekki sé tekid tillit til sérstakra adstaedna
sveitarfélaga vid uppbyggingu ibuda sem falla undir hlutdeildarlan.

5. Vantar umfjollun um mikilvaeg mal

Umraedd stefna um hadsnaedismal er umfangsmikil og tekid er a mérgum atridum er varda
husnaedisuppbyggingu. | umségnum samtakanna um greenbdk og hvitbok um husnaedis- og
mannvirkjamal var po bent a nokkur atridi sem ekki voru tekin til skodunar vid vinnslu peirra og
vilja samtokin itreka nokkur peirra atrida hér ad nedan.

Engin umfjollun um geedainnvirki (stadla) i byggingaridnadi

Ein af forsendum aukinna gaeda og skilvirkni i byggingaridnadi er sterkt geedainnvirki i
byggingaridnadi, sem felst m.a. i 6flugri stadlagerd, og bentu samtdkin & ad pad skjoti skokku
vid ad hvergi hafi verié fiallad um stédu og greiningu a stadlamalum i fyrri umsdgnum. Ur pvi
hefur ekki verid baett og engin adgerd sem lytur sérstaklega ad pessu atridi pratt fyrir mikilvaegi
stadla i byggingaridnadi, ekki sist Ut fra gaeda- og 6ryggissjénarmidum.

Samtokin itreka ahyggjur sinar yfir vanfjarmégnun stadlavinnu a islandi en peim hefur verid
haldid til haga i umsdgnum Sl til fjarlaga undanfarin ar. Stadlar eru afleiddur en orjufanlegur
hluti I6ggjafar um husnaedis- og mannvirkjamal og eru notadir af I6ggjafanum til ad segja m.a.
til um kréfur til mannvirkja og byggingarvara. Samkveemt akveedum EES samningsins ber
einnig ad stadfesta evropska polhdnnunarstadla sem islenska og skrifa vid pa islenska
pjédarvidauka sem segja til um kréfur til polhénnunar islenskra mannvirkja. bau verkefni eru
unnin & vettvangi Stadlarads islands par sem mestu sérfreedingar & sinu svidi leggja sitt af
morkum til ad tryggja heildsteeda 16ggjof um polhdnnun. bvi til vidbotar er visad i a pridja
hundrad stadla i islenskri byggingarreglugerd og ad baki ld6gum um byggingarvérur liggja a
sjotta hundrad stadlar til vidbotar sem segja m.a. til um framleidslu, préfanir og CE merkingar
byggingarvara.

Loggjof um mannvirki er med formlegum heetti vordud peim mikilveegu vidmidum og kréfum
sem hagadilar & hverju svidi hafa komi® sér saman um i sté8lum. An fjarmégnunar til stéélunar
og stédlunarstarfs verdur pessi hluti Idggjafarinnar hins vegar ekki til. Afleiding afskiptaleysis
stjérnvalda er ad framkvaemd polhdnnunar mannvirkja i landinu er veruleg heetta buin pvi krofur
um polhdnnun, hvad vardar m.a. jardskjalftaalag, snjéalag og vindalag svo eitthvad sé nefnt,
verda ekki til af sjalfu sér. Fjarhagsleg adkoma rikisins er naudsynlegur og edlilegur pattur vid
vinnu slikra stadla i ljési pess ad um afleidda og mikilvaega 16ggjof er ad reeda.

Umfjollun um byggingarvorur takmorkud

Umfjéllun um byggingarefni mannvirkja er natengd umfjéllun um Vegvisi ad vistvaenni
mannvirkjagerd, Vegvisa ad moétun rannsoknarumhverfis mannvirkjagerdar, stoédlum og ldgum
um byggingarefni sem ad framan er rakid. Samtokin bentu & ad greining og stédutaka a
byggingarefnum hafi verid af skornum skammti i graeenbdk og hvitbdk pratt fyrir ad vera hluti af
umfjéllun um lykilvidfangsefni graenbodkar skv. kafla 3.8, vistveenni mannvirkjagerd og geedum,
Oryggi og hagkvaemni i mannvirkjagerd. Telja samtokin edlilegt ad stadan a innleidingu
Evrépureglugerdar um byggingarvorur og samraemd beiting hennar hér a landi sé greind betur.
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Samtokin vilja ad lokum pakka fyrir taekifeerid til ad koma a framfserum athugasemdum vid
fyrirliggjandi husnaedisstefnu. Samtokin itreka framangreindar athugasemdir sinar og beina pvi
til stjornvalda ad uppfeera stefnumoérkun sina til samraemis vid peer. Pa lysa samtokin sig
reidubdin til ad funda um malefnid sem og ad taka patt i frekari vinnu vid métun stefnunnar og
utfeerslu adgerda eftir pvi sem oskad er.

Virdingarfylist,

f.n. Samtaka idnadarins f.h. Samtaka atvinnulifsins
Sigurdur Hannesson, Sigridur Margrét Oddsdattir,
framkveemdastjoéri Sl framkvaemdastjori SA
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