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Efni:  Umsodgn um frumvarp til laga um breytingu & Il6gum um virdisaukaskatt, [d6gum um
skyldutryggingu lifeyrisréttinda og starfsemi lifeyrissjéda og l6gum um tekjuskatt
(eftirlitsheimildir, endurgreidsla og séreignarsparnadur), 952. mél

Samtok idnadarins (hér eftir ,,SI eda ,,samtokin®) hafa tekid til umsagnar frumvarp til laga um
breytingu a logum um virdisaukaskatt, I6gum um skyldutryggingu lifeyrisréttinda og starfsemi
lifeyrissj6da og lI6gum um tekjuskatt (eftirlitsheimildir, endurgreidsla og séreignarsparnadur), 952.
mal. Skiludu samtékin umsoégn um malid i umsagnarferli pess & samradsgatt stjérnvalda og er hin
i fylgiskjali med pessari umsdgn. Visast almennt til peirrar umsagnar. Malio tok p6 breytingum fra
peim tima og vid beettist 5. gr. frumvarpsins par sem meelt er fyrir um lsekkun endurgreidsluhlutfalls
virdisaukaskatts vegna vinnu idnadarmanna ur 60% i 35%.

Sl| telja fyrirhugada leekkun a endurgreidslum virdisaukaskatts vegna framkveemda vid
ibadarhtsneaedi ur 60% i 35% til pess fallna ad draga Ur uppbyggingu ibudarhisnaedis. Adgerdin
mun ad mati S| haekka kostnad vid husbyggingar, draga Ur frambodi ibida sem kemur fram eftir 2-
3 ar, haekka verd ibuda, auka verdbdlgu pegar ahrifin koma fram & hisnaedismarkadi og leida til
haerri vaxta. P4 koma aformin til med mjog skémmum fyrirvara eda eins timabils virdisaukaskatts
sem gerir fyrirteekjunum 6moégulegt ad skipuleggja sig Ut fra breyttum forsendum. Ad sama skapi
er ekki annad séd en ad pessi adgerd vinni gegn yfirlystu markmidi rikisstjornarinnar um
uppbyggingu 35 pusund iblida a arunum 2023-2032.

Forsendur fyrir umraeddri tillégu standast ad mati Samtaka idnadarins ekki en paer eru adallega
tvipeettar, ad umsvif & byggingarmarkadi séu enn svo mikil og ad ardsemi i byggingaridnadi slik ad
fyrirtaekin i greininni eiga ad geta borid umreedda skattahaekkun sem bodud er. Samték idnadarins
moétmeela framangreindum forsendum og telja paer ekki standast skodun.

Hagnadur ad dragast saman

Pad eru blikur & lofti i byggingaridnadi par sem vextir hafa haekkad, sem og laun og verd a
aoféngum, og efnahagshorfur versnad. Svigruam fyrirteekja i greininni til ad taka & sig kostnadarauka
er pvi buid ad minnka undanfarid og var pad ekki mikid fyrir. Ber i pvi skyni ad nefna ad gjaldprot
medal fyrirtaekja i byggingarstarfsemi og mannvirkjagerd hafa verid med mesta moti pad sem af er
pessu ari en 99 fyrirteeki urdu gjaldprota i greininni & fyrstu premur manudum arsins sem er veruleg
aukning fra sama tima i fyrra pegar paer voru 33. Bera t6lurnar med sér ad stada fyrirtaekja i
greininni sé ad versna hratt.

Hagnadur fyrirteekja i byggingu hlsnaedis (ISAT 41) drést saman & sidasta ari samkvaemt
upplysingum sem Creditinfo hefur unnid fyrir Samtdk idnadarins. Nam hagnadur fyrirtaekja i
greininni fyrir skatta 5,9% af veltu, samanborid vid 11,2% arid adur. Hefur pvi hagnadur helmingast
4 milli ara. Hagnadurinn i fyrra var jafnframt undir medaltali hagnadar i greininni sidustu ara en
hann var ad jafnadi 7,1% af veltu & sidustu 7 arum.
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Hagnadur fyrir skatt sem hlutfall af veltu
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Heimild: Creditinfo & Hagstofan
*Upplysingar vantar um hagnad vidskiptahagkerfisins fyrir arid 2022

Hagnadur fyrirteekja i greininni sem hlutfall af tekjum, sem er edlilegur meelikvardi vid mat & stédu
fyrirteekjanna, er ad jafnadi nokkud undir pvi sem maelist hja fyrirtaekjum almennt i hagkerfinu og
ad hagnadur fyrirteekjanna er mjog sveiflukenndur milli ara. Pa er ljost ad heekkun
fjarmagnskostnadar asamt heekkun launa og heekkun a verdi adfanga hefur studlad ad laegri
hagnadi i greininni. Fyrirséd er ad enn muni draga Ur hagnadi fyrirtaekja i greininni i ar og mun pad
koma fram i samdreetti i fjolda nyrra byggingarverkefna sem radist verdur i og fjdlda nyrra iblda
sem koma inn & markadinn sidar.

Greining fjarmala- og efnahagsraduneytisins villandi

Samtokin benda a ad i greiningu fijarmala- og efnahagsraduneytisins, sem finna ma a heimasiou
raduneytisins, er sem rékstudningur fyrir umraeddri adgerd ad leekka endurgreidsluhlutfallid bent &
ad ardsemi i greininni sé med haesta moti og i pvi skyni borid saman ibadaverd, visitala
byggingarkostnadar og byggingarvisitala med asetludum fjarmagnskostnadi.

Ardsemi af byggingu hisnaedis enn med mesta moti
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Samtokin telja umraedda framsetningu raduneytisins ekki varpa ljési a raunverulega stédu. Su
alyktun sem rdduneytid dregur af framangreindri mynd er ad ardsemi af byggingu hdsnaedis sé enn
med haesta méti. Samtokin gera eftirffarandi athugasemdir vid pessa framsetningu og alyktanir
raduneytisins.



1) Horft er framhja pvi ad byggingarvisitalan er adfangavisitala en ekki visitala
framleidsluverds

Ljost er ad byggingarvisitalan er adfangavisitala en ekki visitala framleidsluverds, likt og Hagstofa
islands hefur bent 4.1 Visitalan meelir kostnad vid adfong og vinnu en ekki heildarkostnad vié
uppbyggingu ibida. A nedangreindri skyringartflu Hagstofunnar um visitélur fyrir byggingar méa
skyrlega sja hvad fellur undir byggingarvisitéluna (skilgreind sem adfangavisitala) og hvad fellur
par fyrir utan. Stoérir kostnadarlidir & bord vid I6daverd, fjarmagnskostnad og hénnunarkostnad falla
fyrir utan byggingarvisitdluna auk alagningar og sélukostnads fasteignasala.

Verdvisitolur fyrir byggingar
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Heimild: Hagstofa islands

Pad er pvi langt pvi fra haegt ad lita svo & ad samanburdur & préun byggingarvisitélu og séluverds
ibuda endurspegli alagningu verktaka. Pad eru einfaldlega fidlmargir adrir kostnadarlidir sem a eftir
ad taka tillit til.

2) EKki gert rad fyrir breytileika fjarmagnskostnadar vid uppbyggingu

Framangreindu til vidbotar telja samtokin pa adferdafreedi ad beeta fjarmagnskostnadi vio
byggingarvisitéluna vera villandi. bPaer forsendur sem raduneytio gefur sér eru Ureldar enda visar
raduneytid i télur fra arinu 2015 i pvi sambandi. Ekki er tekid tillit til pess ad hlutfall lansfjar vid
ibadaruppbyggingu er breytilegt fra einum tima til annars en undanfarid hefur pad verid ad aukast
vegna breyttra krafna lanastofnana og samhlida aukinni sélutregdu & markadinum. Su préun skyrir
aukningu i Utlanum til greinarinnar. betta er ekki til marks um aukin umsvif greinarinnar heldur
varpar petta ljdsi & pad ad lengri tima tekur ad selja ibudir.

3) Byggingarvisitala midast vid stadlada ibudareiningu

Alyktun um ardsemi i greininni Gt fra byggingarvisitdlunni er jafnframt peim annmérkum had ad
visitala byggingarkostnadar midast vio stadlada ibudareiningu og er ekki pverskurdur af peim
fidlbreytileika iblda sem nu eru i byggingu. Mikill munur getur verid a byggingarkostnadi eftir edli
ibudabyggingar, t.d. hvort um sé ad reeda ibud & péttingarreit eda a a4éur ébyggdou landi. bess ber
a0 geta ad sidustu ar hefur verido mikil &hersla & hoéfudborgarsvaedinu, sér i lagi Reykjvik, &
byggingu ibldarhisnaedis & svokolludum péttingarreitum.

1 https://hagstofan.s3.amazonaws.com/media/public/b529f792-e350-46e8-8baf-
200dea66ac50/pub_doc_ QF6ILzr.pdf
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4) Byggingarvisitalan hefur ekki nad ad meela verdhaekkanir a adfluttum adéféngum

Ad lokum er ljést ad byggingarvisitalan hefur ekki nad ad meela verdhaskkanir a byggingarefnum
med neegjanlega géodum haetti, sér i lagi adfluttum, og & pad hafa Samtok idnadarins itrekad bent.
Gridarlegar verohaekkanir & adfluttum adfongum vegna kéronuveirufaraldursins og striosataka i
Ukrainu, sem hafa i sumum tilvikum hafa jafnvel fiorfaldad vers til islenskra verktaka, hafa ekki
skilad sér i samsvarandi haekkun byggingarvisitélunnar.

Med visan i framangreint er ljost ad framsetning rdduneytisins um ardsemi byggingarionadarins er
villandi. Edlilegri meaelikvardi til ad meta meinta alagningu fyrirteekjanna 4 markadi sé ad horfa til
hagnadar peirra sem hlutfall af tekjum. I lj6si afkomutalna greinarinnar er ljost ad svigrimid til ad
taka & sig verdleekkun ibuda sem og haekkun skattheimtu & paer eignir sem na pegar eru i byggingu
er vida litio sem ekkert. Gera ma rad fyrir ad adilar i greininni muni bregdast vio lsekkun
endurgreidsluhlutfalls virdisaukaskattsins, haekkun styrivaxta og dekkri horfum i efnahagsmalum
med pvi ad fresta uppbyggingu iblda eda jafnvel haetta vido adur fyrirhugada uppbyggingu.

Samdrattur framundan i byggingu ibluda

Verulegur samdrattur er fram undan i byggingu nyrra ibida samkvaemt kbnnun sem Outcome gerdi
fyrir Samtok idnadarins medal stjérnenda verktakafyrirteekja i ibudabyggingum i mars til april sl.
Kdnnunin nadi til verktakafyrirteekja sem byggja ibuaair fyrir eigin reikning. Heildarfjéldi iblida sem
fyrirteekin eru med i byggingu eru 2.062 eda um fjordungur af heildarfjdlda ibuda sem nu eru i
byggingu i landinu. Rétt taeplega helmingur pessara verktakafyrirtaekja eru einnig a utbodsmarkadi.
Greining Samtaka idnadarins um malid er i fylgiskjali med umsogn pessari.

Fjoldi ibuda sem...
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Heimild: Outcome / spurningakdnnun

Samkvaemt nidurstddum koénnunarinnar reikna pessir adilar med pvi ad fjoldi ibuda sem byrjad
verdi a hja peirra fyrirteekjum & naestu télf manudum verdi 509 samanborid vid 1.473 & sidustu tolf
manudum. Samdratturinn er 65%.

A fyrirtaekid pitt erfidara med ad selja ibudir na en fyrir 6 manudum?
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Markadsadstaedur til sélu ibuda hafa versnad hratt undanfarid. 64% stjérnenda segja ad fyrirtaekid
eigi erfidar med ad selja ibadir na en fyrir 6 manudum. Ekki nema 8% svara pvi neitandi. Rimar
petta vid tdlur sem syna ad pad hafi dregid Ur solu nyrra ibada undanfarid. Einnig hefur frambod
nyrra ibada i s6lu aukist talsvert undanfarid. Samkveemt talningu HMS & ibudum i byggingu hefur
umtalsverd fjdlgun verid a fullgerdum nyjum ibddum fra sidastlionu hausti. Solutregda og
birgdasofnun hefur ahrif 4 vilja og getu verktaka til ad fara Gt i ny verkefni & pessu svidi.

Ofangreindur samdrattur kemur i kj6lfar pess ad fjarfesting i ibudarhisnaedi hefur verid ad dragast
saman undanfario. Nam samdratturinn & fjérda arsfjordungi sl. ars 9,1% en fjarfesting i
ibldarhlisneaedi hafdi pa verid ad dragast saman sidan & seinni helmingi ars 2021.

Fjarfesting i ibudarhGsnaedi & fostu verdlagi 2022, ma.kr.
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Heimild: Hagstofa islands

Skyr merki eru ni um ad framundan sé samdrattur i uppbyggingu ibuda. S& samdrattur merkir
adeins eitt: begar hagkerfio réttir ar katnum, eftir eitt til tvo ar, verdur ekki naegt frambod af ibudum.
pPad liggur pvi fyrir ad fyrirhugud laeekkun endurgreidsluhlutfallsins mun fyrst og fremst valda
byggingaradilum tjéni, draga Ur uppbyggingu og skapa 6jafnveegi & milli frambods og eftirspurnar
a ibudamarkadi pegar hjélin eiga aftur ad fara ad snuast.

Osanngjorn adgerd sem veldur tjoni

Vido upptdku nlverandi virdisaukaskattskerfis arid 1988 var su stefnumarkandi breyting ad
virdisaukaskattur lagdist a4 vinnu idhadarmanna & byggingarstad og er pad gert i dag. Loggjafanum
var pad alveg ljost ad su breyting myndi leida til 5-7% haekkunar & byggingarkostnadi og var pvi
akvedid ao allur tekjuauki rikisins, sem rikid viourkenndi ad yrdi umtalsverdur, sem af pessari
breytingu leiddi myndi renna 6éskiptur aftur til hisbyggjenda. bPad er ljést ad endurgreidslan af vinnu
idnadarmanna byggadist fyrst og fremst & peirri forsendu ad leekka byggingarkostnad.

bPau sjonarmid eiga enn vid i dag og mun laekkun & endurgreidsluhlutfallinu haekka
byggingarkostnad og hefur fjiarmala- og efnahagsraduneytio vidurkennt pad. Ef fram fer sem horfir
og breytingin leidir til heekkunar & ibudaverdi geeti pad jafnframt leitt til heekkunar a neysluvisitélunni
og pannig unnid gegn yfirlystu markmidi um ad draga Ur verdbolgu.

Bygginga- og mannvirkjaionadur er ein af sveiflukenndustu greinum hagkerfisins. Greinin fylgir
hagsveiflunni en med yktum heetti. bPannig helmingadist greinin riflega & timanum eftir
efnahagséfalli®d 2008 og drést tifallt meira saman en hagkerfid gerdi & peim tima. Sidan pa hefur
greinin verid ad byggja sig upp aftur og er nd ordin vidlika i steerd og hun var fyrir fyrrgreint
efnahagsafall.



Sveiflan sem greinin hefur tekid & pessum tima er margfalt meiri en sveiflan sem greinin hefur tekio
i naerliggjandi 16ndum. Hér er pvi um heimatilbdinn vanda ad reeda. Miklir fjarmunir og fyrirhdfn hafa
farid i ad byggja greinina upp ad nyju, m.a. med menntun starfsfolks og fjarfestingum i teekjum og

60rum bunagdi.
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Heimild: Hagstofa islands

Vergar péttatekjur i byggingaridonadi
Visitala 1998 = 100
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Mikilveegt er ad stjornvold nyti ekki greinina til sveiflujofnunar fyrir hagkerfid. Slikt er mjog
kostnadarsamt fyrir hagkerfid og kemur nidur & framleidni og getu greinarinnar til ad takast 4 vid
pad mikilvaega verkefni ad byggja innvidi og ibudir i takti vid parfir atvinnulifs og heimila i landinu.
Er pvi mikilveegt ad fallid sé fré peirri tillogu ad leekka endurgreidsluhlutfallid 4 vinnu idnadarmanna

ar 60% i 35%.

Virdingarfylist,

e . T

Sigurdur Hannesson,
framkveemdastjori Sl



Fjarmala- og efnahagsraduneyti
b.t. fiarmala- og efnahagsradherra
Arnarhvoli vid Lindargotu 7

101 Reykjavik

fir@fir.is

Sent & samradsgatt

Reykjavik, 13. mars 2023

Efni: Umsdgn um frumvarp til laga um breytingu a ymsum légum
(eftirlitsheimildir Skattsins og radstdéfun séreignasparnadar), mal nr.
55/2023

Samtok idnadarins (hér eftir ,,SI“ eda ,,samtokin®) visa til mals nr. 55/2023, &
samradsgatt Stjornarradsins, par sem kynnt eru til umsagnar aform um breytingu
a4 ymsum légum, m.a. virdisaukaskattslogum. Sl vilja, i tilefni af fyrirhugudum
lagabreytingum, ad koma a framfaeri almennum sjénarmidoum i tengslum vid
skattamal. | &formum um umreett frumvarp kemur fram ad stefna hins opinbera a
svidi skatta og innheimtu sé ad rekstur og pjonusta rikisins stydji vid
samfélagslegar framfarir, samkeppnishaefni og beett lifskjor og velferd & islandi
(sja B.1. Stefna hins opinbera a viokomandi malefnasvidi/malaflokki). ba kemur
fram i fylgiskjali um mat & &hrifum lagasetningar ad hagreen ahrif breytinga
eftirlitsheimilda Skattsins a heildareftirspurn og einstaka markadi muni verda til
pess fallnar ad hafa jdkveed ahrif & starfshaetti, jafnraedi og samkeppnisgrundvoll
fyrirteekja. Samtokin vilja i pvi samhengi benda a ad pau hafa itrekad komid med
abendingar um parfar breytingar & virdisaukaskattslogunum i pagu pessara
markmida. Mikilveegt er ad porfum umbétum sé ekki frestad frekar og
virdisaukaskattsloég verdi tekin til heildsteedrar endurskodunar. Hvetja samtdkin
raduneytio til ad ljuka peirri vinnu.

I nylegri skyrslu SI um stddugt, hagkveemt og skilvirkt starfsumhverfi er ad finna
umbétatillogur sem oOllum er eetlad ad efla samkeppnishaefni og studla ad
framforum. Var i skyrslunni medal annars bent & ad virdisaukaskattur skili premur
af hverjum fjorum krénum sem hid opinbera feer i tekjur af neysluskottum.
Alagning virdisaukaskatts & vorur og pjonustu fyrirteekja hafi pvi veruleg ahrif &
starfsumhverfi peirra. Bent var a ad virdisaukaskattslogin veeru komin til ara sinna
og porf veeri a heildarendurskodun peirra med pad ad markmidi ad einfalda pau
og auka skilvirkni og fyrirsjaanleika i framkvaemd skatteftirlits.

Tekid var fram ad mikilveegt veeri ad endurskodun endurspegli atvinnu- og
skattastefnu stjornvalda par sem tryggt er ad skattheimtan hygli ekki erlendum
keppinautum & kostnad innlendrar framleidslu en jafnframt horft til pess ad skapa
jakveeda hvata sem stydja vid markmid stjérnvalda, m.a. i umhverfismalum og
uppbyggingu innvida og mannvirkja.
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Bent var a ad malsmedferdartimi Skattsins i virdisaukaskattsmalum er 6hoflega
langur og afgreidsla mala & tidum ekki i samraemi vid meginreglur
stjornsysluréttar. Porf sé a ad haegt sé ad seekja areidanlegar leidbeiningar til
skattayfirvalda og koma i veg fyrir ad sambeerileg vidskipti séu skattlogd med
olikum haetti milli gjaldara an pess ad breytingar hafi ordid & regluverki. Ad mati
samtakanna parf ad vanda til verka vid auknar eftirlitsheimildir Skattsins og
tryggja fyrirsjaanleika i framkvaemd.

P& var 16gd ahersla & mikilveegi pess ad reglur um virdisaukaskatt veiki ekki
samkeppnisstddu innlendra fyrirteekja gegn erlendum keppinautum. Til ad mynda
byr islenskur prentidnadur vid skerta samkeppnisstddu vegna pess ad lagdur er
leegri virdisaukaskattur a innflutt prentverk (11%) en & innlenda prentpjonustu
(24%). betta misreemi studlar ad pvi ad hagkveemara er lata prenta islensk verk
erlendis og flytja pau til landsins frekar en prenta pau hérlendis. Med adgerdum
sinum hygla stjornvold beinlinis erlendum fyrirteekjum & kostnad innlendra. Um
80% islenskra verka eru prentud erlendis. Skytur skokku vid ad stjornvold skapi
slika hvata pvert & Onnur markmid en islensk framleidsla stydur vid
atvinnuskopun i landinu og er einnig umhverfisvaenni valkostur. Annad deemi um
O0samreaemi i virdisaukaskattskerfinu er ad einkareknar hudmedferdarstofur bjoda
i auknum meeli upp a pjonustu sambeerilega vid medferdir & snyrtistofum.
pjonusta snyrtifreedinga ber almennan virdisaukaskatt 24% en enginn
virdisaukaskattur er lagdur a pjonustu heilbrigdisstarfsfolks sem skekkir verulega
samkeppnisstoou snyrtifreedinga. Med pessu hygla stjornvald tiltekinni starfsemi
a kostnad annarrar

P4 vilja samtokin jafnframt leggja &herslu & ad gera parf breytingar a tolla- og
virdisaukaskattslégum til ad auka skyrleika er vardar skattlagningu a pjonustu
sem gagnaver veita. | ljési nylegrar framkveemdar skattayfirvalda er ad mati
samtakanna porf a pvi ad gera breytingar & virdisaukaskattslogum til pess ad
tryggja ad erlendir vidskiptavinir gagnavera geti talid virdisaukaskattinn af
innfluttum netpjonum og tengdum banadi til innskatts og pannig nytt tollkrit. | pvi
samhengi er porf fyrir pvi ad adlaga &kveedi laganna um tollkrit pannig ad
gjalddagi virdisaukaskatts og alagning falli saman. Pannig verdi komist hja pvi ad
skattadilar purfi ad leggja ut fyrir virdisaukaskatti til pess eins ad krefjast
endurgreidslu.

Loggjafinn hefur na pegar gert pessa breytingu einu sinni, p.e.a.s. med 6. gr. laga
nr. 25/2020 beettist vid tollaldg nytt akveedi til bradabirgda (dkveedi XVII), en
samkveemt pvi var gjalddagi skuldfeerdora aodflutningsgjalda 5. dagur annars
manadar eftir lok 4. uppgjorstimabils. Samhlida pessu beetist bradabirgdadkveedi
vid 16g um virdisaukaskatt, sbr. c-lid 5. gr. laga nr. 25/2020, par sem heimilad var
a0 feera til innskatts a virdisaukaskattskyrslu allan virdisaukaskatt vegna
viokomandi uppgjorstimabils, po6tt engum eda einungis hluta af gjaldfélinum
virdisaukaskatti hafi a peim tima verid skilad. Af framangreindri breytingu leiddi
a0 gjalddagi virdisaukaskatts i tolli vegna innflutnings og gjalddagi
virdisaukaskatts af vidskiptum innan lands vegna sama uppgjorstimabils maettust
og ekki purfti ad leggja at fyrir virdisaukaskatt i millitidinni. Var hin breytta
framkveemd i samraemi vid tilhégun i nagrannalondum okkar, til ad mynda i
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Noregi, en pratt fyrir hid augljosa hagraedi sem henni fylgdi var tekin akvéroun um
ad hverfa aftur til fyrri framkveemdar.

Er framangreindum abendingum hér med komid a framfeeri vid fjarmala- og
efnahagsraduneytio.

Virdingarfylist,
f.h. Samtaka idnadarins

qwxlﬁm Hedldérsdith

Bergbora Halld6rsdattir
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4. mai 2023

VAENTA SAMDRATTAR | BYGGINGU IBUPA

= Hagnadur fyrirteekja i byggingu hisneedis drést saman a sidasta ari samkveemt upplysingum fra
Creditinfo. Nam hagnadur fyrirteekja i greininni fyrir skatta 5,9% af veltu samanborid vid 11,2% arid
aour. Hagnadurinn i greininni var undir medaltali hagnadar i greininni sidustu ar og undir medaltali
hagnadar fyrirteekja i vidskiptahagkerfinu almennt.

» Ljost er ad haekkun fjarmagnskostnadar asamt haekkun launa og haekkun & verdi adfanga hefur
studlad ad leegri hagnadi i greininni. Fyrirséd er ad enn muni draga Ur hagnadi fyrirtaekja i greininni
i &r og mun pad koma fram i samdreetti i fijdlda nyrra byggingarverkefna sem raadist verdur i og
fiolda nyrra ibida sem koma inn & markadinn sidar. Fyrirhugud leekkun a endurgreidslum
virdisaukaskatts vegna framkvaemda vid ibidarhlsnaedi ar 60% i 35% sem koma a til framkveemda
um mitt petta &r mun koma til vidboétar vio adra peetti sem draga ar hvétum til uppbyggingar ibuda
a naestunni.

= Haekkun fjarmagnskostnadar mun leida til samdrattar i fjdlda iblda. 88% stjornenda
verktakafyrirteekja i ibudabyggingu segja ad haekkandi fjArmdgnunarkostnadur muni leida til
samdréttar i uppbyggingaraformum peirra fyrirtaekja & ibudarhdsnaedi samkveemt kdnnun sem
Outcome gerdi fyrir Samtok idnadarins.

= 20% stjérnendanna segja ad pad hafi dregid ar fjarmdégnunarmoguleikum peirra fyrirtaekja til
byggingar ibudarhdsnaedis a4 sl. 6 manudum. 52% segja hins vegar ad ekki hafi dregid ur
flarmdégnunarmdaguleikum.

= Verulegur samdrattur er fram undan i byggingu nyrra ibida samkveemt kdnnuninni en stjérnendur
reikna med pvi ad fjoldi ibuda sem byrjad verdur & hja peirra fyrirteekjum a naestu t6lf manudéum
verdi 509 samanborid vid 1.473 & sidustu télf manudum. Samdratturinn nemur 65%.

= Verdbodlgan & islandi er mikil um pessar mundir m.a. vegna pess OGjafnvaegis sem rikt hefur &
ibddamarkadi undanfarin ar par sem ekki hefur verid naegjanlega mikid byggt af ibadum.
Ofangreindar nidurstédur um samdratt benda til pess ad haetta sé a ad slikt 6jafnveegi kunni ad
myndast aftur i nainni framtido med sému ahrifum til haekkunar verdbdlgu og vaxta.

=  Markadsadstaedur til s6lu ibuda hafa versnad hratt undanfarid. 64% svarenda segja ad fyrirtaekid
eigi erfidar med ad selja ibudir nd en fyrir 6 manudum. Ekki nema 8% segja ad fyrirtaekio eigi ekki
erfidara med pad. betta hefur ahrif a vilja verktaka til ad fara Gt i ny verkefni a pessu svioi.

= Ahrif verdhaekkana adfanga heftir uppbyggingu. 36% segja ad verdhaekkun adfanga sidustu
manada hafi breytt &formum peirra fyrirteekis um uppbyggingu ibada litid til neestu 12 manada. 52%
segja ad peer verdhaekkanir hafi ekki breytt byggingaraformum fyrirtaekisins.

= Ahrif launahsekkana mun hafa minni ahrif en vaxtahaekkanir & frambod ibudarhisnaedis &
naestunni. Samkvaemt nidurstddum kodnnunarinnar segja 28% stjornendanna ad heekkun launa
sidustu manada hafi breytt aformum peirra fyrirteekis um uppbyggingu ibudda litid til nsestu 12
manada. 64% segja ad haekkun launa hafi ekki haft ahrif & &form peirra.

= Konnunin nadi til verktaka sem byggja ibidir i eigin reikning. Heildarfjoldi ibGda sem peir eru med
i byggingu eru 2.062 eda um fjérdungur af heildarfjélda ibida sem nu eru i byggingu i landinu. Rétt
teeplega helmingur pessara verktaka eru einnig a Gtbodsmarkadi. Kénnunin var gerd a timabilinu
fra mars til april 2023.
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HAGNADUR AD DRAGAST SAMAN

Hagnadur fyrirteekja i byggingu hisnaedis (ISAT 41) drost saman & sidasta ari samkveemt upplysingum
sem Creditinfo hefur unnid fyrir Samtok idnadarins. Nam hagnadur fyrirtaekja i greininni fyrir skatta 5,9% af
veltu, samanborid vid 11,2% &rid 4éur. Hagnadurinn i fyrra var undir medaltali hagnadar i greininni sidustu
ara en hann var ad jafnadi 7,1% af veltu a sidustu 7 arum.

Hagnadur fyrir skatt sem hlutfall af veltu
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m Vidskiptahagkerfio m Bygging husnaedis og préun byggingarverkefna

Heimild: Creditinfo & Hagstofan
*Upplysingar vantar um hagnad vidskiptahagkerfisins fyrir arid 2022

Ljost er ad haekkun fijarmagnskostnadar asamt heekkun launa og haekkun & verdi adfanga hefur studlad ad
leegri hagnadi i greininni. Fyrirséd er ad enn muni draga Ur hagnadi fyrirteekja i greininni i &r og mun pad
koma fram i samdraetti i fijdlda nyrra byggingarverkefna sem radist verdur i og fjélda nyrra ibuda sem koma
inn & markadinn sidar.

SAMDRATTUR FRAM UNDAN i BYGGINGU iBUBPA

Verulegur samdréttur er fram undan i byggingu nyrra ibuda samkvaemt kdnnun sem Outcome gerdi fyrir
Samtok idnadarins medal stjornenda verktakafyrirteekja i ibudabyggingum i mars til april sl. Samkveemt
nidurstddum koénnunarinnar reikna pessir adilar med pvi ad fjoldi ibuda sem byrjad verdi & hja peirra
fyrirteekjum & naestu tolf manudum verdi 509 samanborid vid 1.473 & sidustu télf manudum. Samdratturinn
er 65%.

Fjoldi ibuoa sem...

...byrjad var & a sidustu 12m ...byrjad verdur & a naestu 12m

Heimild: Outcome / spurningakdnnun
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Konnunin nadi til verktakafyrirtaekja sem byggja ibudir fyrir eigin reikning. Heildarfjoldi ibida sem fyrirtaekin
eru med i byggingu eru 2.062 eda um fjéroungur af heildarfjélda ibdda sem nu eru i byggingu i landinu.
Rétt teeplega helmingur pessara verktakafyrirtaekja eru einnig & Gtbodsmarkadi.

A fyrirtaekid pitt erfidara med ad selja ibudir na en fyrir 6 manudum?

8%

Ja Nei

Markadsadsteedur til s6lu ibada hafa versnad hratt undanfarid. 64% stjérnenda segja ad fyrirteekid eigi
erfidar med ad selja ibadir nu en fyrir 6 manudum. Ekki nema 8% svara pvi neitandi. Rimar petta vid tolur
sem syna ad pad hafi dregid ur s6lu nyrra ibuda undanfarid. Einnig hefur frambod nyrra ibtuda i s6lu aukist
talsvert undanfarid. Samkveemt talningu HMS & ibadum i byggingu hefur umtalsverd fjdlgun verid a
fullgerdum nyjum ibudum fra sidastlidnu hausti. Solutregda og birgdasdfnun hefur ahrif & vilja og getu
verktaka til ad fara Gt i ny verkefni & pessu svioi.

FRAMBOD OG EFTIRSPURN A IBUDAMARKADI

Hagfraedilikon af ibudamarkadi voru préud & fyrri hluta sidustu aldar. bPessi likén ma nota sem hjalpartaeki
vid mat & ahrifum ymissa breytinga a4 frambod og eftirspurn eftir hisnaedi & ibudaverd og fiélda ibtda. bessi
likdn lystu heildarjafnveegi a markadnum.

Frambodid getur verid lengi ad adlagast
breytingum a markadsadsteedum. Timinn vid
byggingu ibudarhlsneedis er langur p.e. 2-3 ar.
Viobragdstimi frambods vid ahrifapattum & bord
vid vexti, skatta, verdi adfanga er pvi langur. Til
lengri tima er sveigjanleiki frambods hins vegar
mikill likt og sést af sveiflum i ibudaruppbyggingu
og frambodi nyrra iblda & sidustu aratugum.

cftir

al ram! apingarkost ol
y oping Kostna

s oaf .

Languimal pod > ©) hl

fyric

verd

- parkostaadar
2 hygainsd
o agrambod
Langtima

Einfalt likan af frambodi og eftirspurn & markadi
fyrir ibOdarhisneaedi er synt & myndinni hér til
hlidar. Jafnveegi & markadnum er i punkti 1 par
sem eftirspurnarferillinn og frambodsferillinn
skerast. | jafnvaegi akvardast verd og magn ———

hlsneedis og er verdid lesid af 16drétta &snum og

magnid af larétta asnum i jafnvaegispunktinum. Verd a einingu hasnaedis er synt a l6drétta &snum og magn
a larétta asnum. Eftirspurnarfallid er nidurhallandi, p.e. pvi lsegra sem verdid er pvi meira mun félk, ad 6dru
Obreyttu, nota af hisneaedi. Frambodsfallid er hins vegar upphallandi en mismunandi efir pvi hvort um er ad

Eftirspurn
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reeda til skamms eda langs tima. Hvad frambod vardar gildir ad eftir pvi sem verd er harra munu
byggingaradilar, ad 6dru 6breyttu, byggja meira af ibidum.

Likanid nytist vel til ad meta ahrif peirra patta sem rada mestu um frambodid. A myndinni er synt hver
ahrifin verda a langtima frambodsferilinn. Par sést ad heekkun byggingarkostnadi a bord vé
ffarmagnskostnad og heekkun & verdi adfanga feerir frambodsferilinn til og mun koma fram i samdreetti i
fiolda nyrra ibuda sem raadist verdur i ad byggja a naestunni og par med fjdlda nyrra ibuda sem koma inn &
markadinn sidar. betta veldur sidan verdhaekkun ibuda. Fyrirhugud leekkun a endurgreidslum
virdisaukaskatts vegna framkveemda vid ibudarhasnaedi Gr 60% i 35% sem koma a til framkvaemda um mitt
petta &r mun ad sama skapi haekka byggingarkostnad, draga ur frambodi iblda og heekka verd peirra. Su
adgerd mun pvi koma til vidbotar vid adra peetti sem draga Ur hvétum til uppbyggingar ibuda a naestunni.

beaettir sem hafa ahrif a:

Frambod ibtida Eftirspurn eftir ibidum
Frambod af [66um Folksfjélgun /-faekkun
Fjarmagnskostnadur og adgengi ad fjarmagni Annad sem breytir hdisnaedisporf
Verd adfanga Kaupmaéttur
Skattar og gjold / VSK endurgreidsla Fjarmagnskostnadur
Laun Reglur um greidslumat
Studningur vid félagslegt ibudakerfi Lanaform
Regluverk / flaekjustig Nidurgreidslur a husnaediskostnadi

H/AEKKUN VAXTA DREGUR UR FRAMBODBINU

Heaekkun fjarmagnskostnadar mun leida til samdrattar i fjdlda ibuda. 88% stjornenda segja ad haekkandi
flarmdgnunarkostnadur muni leida til samdrattar i uppbyggingaraformum peirra fyrirtaekja & ibadarhdsnaedi.

Telur pu ad haekkandi fjarmognunarkostnadur muni leida til samdrattar i
uppbyggingaraformum pins fyrirtaekis a ibidarhlsnaedi?

8%
I

Nei
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Vextir framkveemdalana byggingaverktaka hafa heekkad verulega samhlida miklum vaxtahsekkunum
Sedlabankans undanfarin misseri. Overdtryggdir vextir Gtlana til fyrirtaekja hafa hsekkad ar pvi ad vera
riflega 4% i upphafi ars 2021 i ad vera riflega 10% nu. Pessir vextir hafa pvi heekkad um 6 prosentustig &
pessu timabili vaxtaheekkana Sedlabankans. Framkveemdalan byggingaverktaka bera nokkud haerri vexti.
Ljost er ad petta vegur pungt gagnvart adilum i uppbyggingu ibtda par sem framkvaeemdatimi er um eda
yfir 2 ar og enn lengri ef tekid er tillit til pess ad nu er sélutregda ad leida til pess ad timinn fra pvi ad til

kostnadar er stofnad vio ibudauppbyggingu hja verktaka par til hann feer greidslu fyrir s6lu hefur lengst a
tima hratt heekkandi vaxta.

Vextir nyrra Gtlana til fyrirtaekja og styrivextir Si, %
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Overdtryggd == Meginvextir Sedlabankans

Kdnnunin synir ad ekki eru margir adilar i uppbyggingu ibda um pessar mundir ad finna fyrir pvi ad dregi®
hafi Ur flarmoégnunarmoguleikum. Daemi eru samt til um pad. 20% stjérnenda segja ad pad hafi dregid Ur

flarmoégnunarmaoguleikum peirra fyrirteekja til byggingar ibadarhisnaedis a sl. 6 manudum. 52% segja hins
vegar ad pad hafi ekki dregid ar fjarmégnunarmaoguleikum.

HAEKKUN VERDS ADFANGA DREGUR UR FRAMBOBINU

Adféng til bygginga ibuda hafa haekkad umtalsvert undanfarid. Ahrif verdhaekkana adfanga heftir
uppbyggingu. 36% stjérnenda segja ad verdohaekkun adfanga sidustu ménada hafi breytt &formum peirra

fyrirteeki um uppbyggingu ibada litid til neestu 12 manada. 52% segja ad paer verdheekkanir hafi ekki breytt
byggingaraformum fyrirteekisins.

Anrif launahaekkana mun hafa minni ahrif en vaxtahsekkanir & frambod ibudarhtsnaedis & nsestunni. Spilar
par eflaust inn su stadreynd ad launaheekkanir hafa besedi &hrif & frambods- og eftirspurnarhlid
ibudamarkadainns. 28% stjérnenda segja ad heekkun launa sidustu méanada hafi breytt aformum peirra

fyrirteekis um uppbyggingu ibada litid til neestu 12 manada. 64% segja ad heekkun launa hafi ekki haft ahrif
a aform peirra.
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Hefur verdhaekkun adfanga sidustu manada Hefur haekkun launa sidustu manada breytt
breytt aformum pins fyrirteekis um aformum pins fyrirtaekis um uppbyggingu
uppbyggingu ibGda litid til neestu 12 manada? ibuda litid til neestu 12 manada?

Ja Nei Ja Nei
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