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Sent a samradsgatt

Reykjavik, 10. mars 2025

Efni: Umsoégn Samtaka idnadarins um drog ad frumvarpi til laga um breytingu a
I6gum um fjarmalafyrirtaeki, nr. 161/2002 (CRRIII)

Samtok idnadarins (hér eftir ,SI“ eda ,samtékin® eftir atvikum) hafa tekid til umsagnar drég ad
frumvarpi til laga um breytingu a I6gum um fjarmalafyrirtaeki, nr. 161/2002 (CRRIII), mal s-
48/2025. Um er ad reeda innleidingu i landsrétt & reglugerd (ESB) 2024/1623 (hér eftir ,CRRIII-
gerd“), sem vardar banka og adrar lanastofnanir. Likt og fram kemur i greinargerd med drogum
ad frumvarpinu er meginmarkmid CRRIll-gerdarinnar ad efla vidnamsprott lanastofnana, med
pvi ad gera eiginfiarkrofur aheettunaemari pannig ad peer endurspegli betur ahaettu sem
lanastofnanir standa frammi fyrir og treysta pannig fjarmalastodugleika.

Samtokin hafa um arabil vakid athygli & peirri alvarlegu stédu ad of faar ibudir hafa verid
byggdar midad vid parfir samfélagsins par sem landsménnum hefur fjdlgad hratt, langt umfram
spar. Teeplega helming verdbdlgunnar um pessar mundir ma skyra med haekkun
hdsneaedisverds. Samdrattur er i uppbyggingu ibuda sem rekja ma til has fjarmagnskostnadar
og til skipulagsmala og lo6daskorts. Samtdkin gera pvi alvarlegar athugasemdir vid
frumvarpsdrégin og vilja koma eftirfarandi athugasemdum a framfaeri vegna malsins.

Breyttar ahattuvogir og eiginfjarkrofur

Samtokin taka undir paer ahyggjur sem Samtok fiarmalafyrirtaekja (SFF) hafa lyst varéandi
fyrirhugadar breytingar & eiginfjarhlutfalli byggingarverktaka i framkveemdalanum vegna
ibudarhusneaedis. Samkveemt samradsskjali Evropsku bankaeftirlitsstofnunarinnar er lagt til ad
lagmarkseiginfjarframlag verdi haekkad ar 20% i 35%. Oformleg kénnun SFF bendir til pess ad
fa, ef nokkur, byggingarverkefni sidustu ara heféu uppfyllt slikt hlutfall. Afleidingin yrdi su ad
flest, ef ekki 6ll, ibudabyggingaverkefni myndu falla i 150% ahaettuvog, sem myndi haekka
vaxtakostnad, draga ur frambodi nys ibudarhusneaedis og ad 6dru dbreyttu leida til haekkunar
a byggingarkostnadi. betta hefur neikvaed ahrif & frambodshlidina pvert a porf til naestu ara.
Pa myndi slik breyting hafa i fér med sér auknar askoranir fyrir fasteignakaupendur og draga
ur moguleikum folks til ad eignast husnaedi pvert 8 markmid stjornvalda.

i lj6si framangreinds benda samtékin einnig & ad par sem fair uppbyggingaradilar uppfylla pau
skilyrdi sem fram koma i frumvarpsdrégunum geeti pad leitt til alvarlegrar fakeppni pegar kemur
ad uppbyggingu husnaedis. Samtokin telja ad slik breyting gaeti haft verulega neikvaed ahrif a
husnaedismarkadinn og leggja pvi aherslu a ad stjornvold og eftirlitsstofnanir horfi til pess
hvernig tryggja megi jafnvaegi milli fijarhagslegs stédugleika og naudsynlegs frambods a
ibudarhusnaedi.

Frumvarpid felur einnig i sér heerri ahaettuvog fyrir fasteignalan sem gefur til kynna ad
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vedhlutfall fasteignalana hafi bein ahrif a vaxtakjor lantakenda. Ef horft er einungis a breytingu
a ahaettuvogum gaetu peer leitt til pess ad ungt og efnaminna folk, sem leggur fram hlutfallslega
minna eigin fé, purfi ad greida heerri utlanavexti en adur. Efnameira folk, sem leggur fram
hlutfallslega mikid eigid fé, gaeti aftur @ maoti greitt lzegri vexti eftir breytingu. Breytingarnar geta
bvi haft ahrif sem mismunar lantakendum eftir fjarhagslegri stddu peirra.

Samrami vid stefnu stjérnvalda um uppbyggingu husnzdis

Stjornvold hafa sett fram metnadarfull markmid um husnaedismal i stjornarsattmala sinum. bar
er 1690 sérstok ahersla a bradaadgerdir til ad fidlga ibudum hratt og kerfisbreytingar sem mida
ad jafnvaegi & husnaedismarkadi. Medal adgerda sem rikisstjérnin hefur kynnt eru breytingar a
reglum um skammtimaleigu, einféldun regluverks i mannvirkja- og skipulagsmalum, nyting
rikisléda til uppbyggingar og studningur vid husnaedisféldg an hagnadarsjonarmida. ba er
stefnt ad pvi ad hvetja lifeyrissjodi til ad koma ad uppbyggingu husnaedis.

Frumvarpid gengur pvert a pessar aherslur stjérnvalda. Med pvi ad haekka fjarmagnskostnad
ibudafjarmoégnunar og auka kostnad vid uppbyggingu nyrra ibuda vinnur frumvarpid gegn
yfirlystum markmidum stjérnvalda um auki® hisnaediséryggi og leekkun husnaediskostnadar. |
stad pess ad stydja vid lausnir sem tryggja jafnvaegi @ markadi og auka frambod ibuda, mun
frumvarpid pvert 8 méti hamla uppbyggingu og auka prysting & markadinn.

Lokaoréd

Sl telja ad ahrif breytinganna muni auka fjarmagnskostnad fasteignakaupa svo um munar og
draga ur getu byggingaradila til ad anna eftirspurn eftir nyju husnaedi. Sl hvetja til pess ad
gerdar verdi itarlegri greiningar a ahrifum frumvarpsins & husnaedismarkadinn adur en umraedd
reglugerd verdi innleidd i islenskan rétt. Pa leggja samtokin aherslu a ad islensk stjérnvold
kanni moguleika a undanpagu innan EES-regluverksins med tilliti til sérislenskra adsteedna og
smeaedar husnaedismarkadarins. Samhlida pvi purfa stjérnvold ad tryggja ad lagaumhverfid
stydji vid markmid peirra um fjdlgun ibuda og leekkun husnaediskostnadar, fremur en ad skapa
frekari hindranir fyrir uppbyggingu.

Virdingarfylist,
f.h. Samtaka iBnadarins
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