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Fra hugmynd ao veruleika

Hvar liggja tafir og kostnadarauki i ferlinu?

Framkveemd

HONnNnun

Skipulag

Byggt a nidurstéoum
skodanakdnnunar sem send var a
félagsmenn & mannvirkjasvioi
Samtaka idnadarins
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Hvad myndar fasteignavero?

Fasteignaverd = heildarbyggingarkostnadur + alagning markadar
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Heildarbyggingarkostnadur = Alagning markadar =
stofnkostnadur + greidsluvilji & samkeppnismarkadi
undirbuningskostnadur +
framkveemdakostnadur



Heilldarbyggingarkostnaour

Ut fra pvi hvar vid erum stodd & leidinni fra hugmynd ad veruleika
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Stofnkostnaodur Undirbuningskostnadur Framkveemdakostnaour
L&air Skipulag og honnun o.fl. Efni, vinna, orka, flutningur o.fl.

Opinber gjold
Onnur gjold o.fl.
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Samhengi hlutanna

Framkvaemdakostnadur adeins um helmingur heildarbyggingarkostnadar

Heildarbyggingarkostnadur

Fjarmagnskostnadur
2%

1
Honnunarkostnadur
3%
Annar kostnadur
9%
Framkvaemdakostnadur
56%
Lodaverd
20%
Byggt a gdégnum Hannarr ehf. og
aztlun Samtaka idonadarins
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1. Looir

Tafir og kostnaoarauki

Vio purfum heildstaeda aaetlanagerd um hvar og hvernig vid eigum ad byggja svo
uppbygging ibudarhisnaedis sé ekki byggo a getgatum

Um 9 af hverjum 10 nefna eftirfarandi hindranir

Ha opinber

Erfitt ad FEUTIOEE | pétting dpele o9
aukagjold

uthverfum of b Sar
Iiti& a9 s.s. innvida-
gjold

nalgast 160ir
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2. Skipulag

Timafrekt ferli og stift

1. Sveedisskipulag

Strangir
skilmalar

2. Adalskipulag

draga ur
nyskdpun

3. Deiliskipulag
« Grundvollur byggingar- og framkveemdaleyfa
» Skipulagsskilmalar um einstakar |6dir og byggingar

« Framkveemdaradilar geta unnid skipulagstillogur ad fenginni heimild sveitarstjornar

Afgreidsluferli skipulagstillagna er langt og flokid

Samték
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Deiliskipulagsbreyting i Ulfarsardal

3 ar fra tillogu um endurskooun til s6lu byggingarréttar undir 450 ibuadir

1. Borgarrad 20.08.2015: Tillaga um ad deiliskipulag Ulfarsardals verdi endurskodad
2. Borgarrad 15.10.2015: Sampykkt ad endurskoda deiliskipulagio

3. Borgarrad 9.06.2016: Sampykkt lysing vegna uppbyggingar og staekkunar Ulfarsardalshverfis
sem kallar & heildarendurskodun & deiliskipulagi hverfisins

Borgarrad 11.05.2017: Sampykkt ad auglysa breytingu a deiliskipulaginu
Borgarrad 5.10.2017: Deiliskipulagid sampykkt (fjiolgun um ca. 450 ibuadir)
Borgarrad 12.10.2017: Oskad eftir [68avilyrdi til Bjargs og Blseta

Borgarrad 1.03.2018: Lagdir fram Uthlutunar- og Gtbodsskilmalar vegna Ulfarsarsdals
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Borgarrdad 8.03.2018: Sampykkt dathlutun 16da til Bjargs og Buseta, (tbodsskilmalar
sampykktir

9. Borgarrad 15.03.2018: Atakid ibudir fyrir ungt folk og fyrstu kaupendur, 168ir m.a. i Ulfarsardal

10. Borgarrad 12.04.2018: Atakid ibudir fyrir ungt folk og fyrstu kaupendur, sampykkt ad auglysa
|6dirnar

11. Uthlutunar- og Gtbodsskilmalar april 2018 — skilafrestur tilboda 4. mai 2018 | 1 s
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Sogur af 160a- og skipulagsmalum

Allt of pungt regluverk og kostnadarsamar tafir

Skipulagsskilmalar allt of strangir og binda hendur hénnuda og
framkveemdaradila

Einfaldar deiliskipulagsbreytinar aettu ad taka 2 - 3 manudi en taka allt ad 12
manudi

Keeruferli skipulagsmala allt of seint i ferlinu

pétting byggdar — tekur of langan tima ad fa framkveemdaheimild, tafir &
verkefnum leida til mikils kostnadarauka
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3. HONNnun

Skortur & rafreenni stjornsyslu, 6hoflegar krofur og 6samraemt verklag

Um 9 af hverjum 10 nefna pessar hindranir

Almennt Honnunargogn — byggingarfulltraar

Strangir

Skortur & " Ekki Ganga lengra
! skilmalar o
rafreenni samraemdir i en

., . hamla . :
stjornsyslu nyskopun yfirferd skodunarlistar

Beita huglaegu
mati
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‘ Urskurdarnefnd umhverfis- og audlindamala

Medalafgreidslutimi deilumala 9 manudir

276 daga medaltimi

0
35% 33%

 Framkveemdaradilar hafa ekki tima
til ad bida eftir afgreidsiu

30%

25%

« Eykur heildarbyggingarkostnad

Hldsnaedi upp a 1 milljaro kostar
teeplega 40 milljonir kréna i
meoférum urskuroarnefndar m.v.
5% fjarmagnskostnad
e Qvirkt Urraedi? .
T omiersonar ez i wa o ma

Heimild: Vefur urskurdarnefndar umhverfis- og audlindamala
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Sogur félagsmanna: burfum sveigjanleika og hrada

Litid svigram til nysképunar og endalaus bid

pad er haegt ad byggja 6dyrara ef folk hefur svigram til betri lausna

Skipulagsskilmalar allt of strangir og binda hendur hdnnuda og framkveemdaradila

Litio & undirbaning sem éparfa kostnad - purfum ad fjarfesta meira i undirblningi og
auka pannig framleidni

Loksins ca. 9 vikum eftir ad teikningar voru sendar inn fékk ég byggingarleyfi og
uppsteypan sigldi inn i veturinn
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Sogur felagsmanna: Byggingarreglugero
FIOkid og stift regluverk

Byggingarreglugerd er of flékin, leita parf til leidbeiningarblada - audvelt ad mistulka

Krafa um lyftur i 3. haeda husi aetti ad vera had fjolda ibuda

Vantar heimildarakvaedi til ad gera fravik fra kr6fum byggingarreglugerdar
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4. Framkveemd

Okkur vantar ekki taeki og bunad

Er skortur & teekjum
og bunadi, t.d.

byggingarkronum?
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Sogur af verkstao

Kostnadarsamar tafir

Pad hefur tekid mig 8 manudi ad staekka byggingarreit 4166 sem hefur ekki ahrif
a adrar byggingar - ekki lokid enn

I attekt gerdi slokkvilid athugasemd - agreiningur vard milli slokkvilidis og
vinnuetftirlits - malid tafdist um ramt ar

Margar sogur - vil ekki nefna paer af hreedslu vid ad purfa ad lida fyrir pad ad
hélfu byggingaryfirvalda

Erfitt og timafrekt ad fa uppfeersiu & byggingarstigi og matsstigi - yfirferd og
sampykki eignaskiptasamninga erfitt og flokid

Alltof pungt regluverk, komum framkveemdum seint af stad
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Samantekt

Vio purfum aukinn hrada og skilvirkni

1. LOadir
«  Auka parf frambod I66a i uthverfum
«  Hatt hlutfall heildarbyggingarkostnadar

2. Skipulag
«  Hrada parf ferlinu
*  Veita honnudum svigrum til hagkveemari lausna

3. HOnnun
Aukum rafraena stjornsyslu
«  Einféldum byggingareftirlit og drogum ur vidvarandi eftirliti
«  Midum umfang eftirlits vid fyrirframgefna maelikvarda, t.d. ut fra flokkun mannvirkja

4. Framkveemd
. Okkur vantar ekki krana
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