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Kostnadargreining og hvar er mogulega haegt ad laekka ibudaverd?
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Fyrir pad fyrsta

* Eribddaverd hatt m.v. ka,upmé'tt e Erverd husnadis allsstadar of hatt
eda hefur verd haekkad ur takti eda er bad bara pannig vestan

vid kaupmattinn? Snorrabrautar

ibudaverd og réagtﬁfunartekjur heimila (12 man br. %) bréun fermatraverds i sérbyli eftir hverfum & hofudborgarsvadinu
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imild: bjodskra Islands Opna a DataMarket



Proun byggingakostnadar og kaupverds a fermetra

« A fostu verdlagi hefur byggingakostnadur verid
nokkud stédugur fra hruni en kaupverd haekkad

ibudaverd & fostu verdlagi fra 1981 til 2014 m.v. VNV - manadargildi
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Visitala ibudaverds a hofudborgarsvaedinu 2015 og 6 man. 2016

Visitala ibudaverds a hofudborgarsvaedinu
Heimild: bjédskra
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Soluverd fasteigna a landinu 6llu

A grafinu hér fyrir nedan er medal stadgreidsluverd 4 m? O
eftir landshlutum. i —

Landshlutaverd
ibtidaverd eftir landshlutum 2015
Vegid stadgreidsluverd kr. 172.000 per fm.
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Veromyndum og samantekin byggingakostnadur

beir paettir sem vega skyrast i Breytilegt milli svaeda
veromyndun a ib4dum eru: e Verd lodar
e LAo * Fjarmognun
e HOnnun * Frambod
* Eftirlit e Eftirspurn
* Byggingakostnadur » Soludlagning sem raedst af
* Fjarmognun frambodi/eftirspurn
e Sala, pdknanir og annar kostnadur
 Alagning
AOdrir ahrifavaldar i veromyndum eru: Annad
* Frambod af hdsnadi e Hraefnisverd
e Eftirspurn ,
* Frambod af byggingahaefum l60um * Oliuverd ( plast og fl)
» Stadsetning
e Skipulagsskilmalar
* HOnnun
e Lanakjor
 Utleiga til ferdamanna



Samtals byggingarkostnadur per fm. Samantekin nokkur

daemi af hofudborgarsvaedinu

Byggingakostnadur hisnaedis og sala i kr/fm mv. ibad i fjdlbylishisi 4 hofudborgarsvasdinu
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Breytur sem hafa ahrif a ibudaverd

e begar litid er til peirra patta sem zettu ad kosta svipad allsstadar a
landinu, eru pad:

e HONNunN 2,5—-3,5%
o Eftirlit 1,5-2,5%
* Framkvamdakostnadur 45 — 65%
e Solulaun og kostnadur 1,5-2,5%

e beir lidir sem eru umtalsvert breytilegir eru:

e Lédaverd

e Kostnadur vid [6dir a landinu eru fra 0 kronum og uppi 110.000 fyrir 6byggdan fermeter
o Skipulagsskilmalar

e Kvadir um bilastaedakjallara, greidslur fyrir ad sleppa bilasteedum og fl.
e Fjarmognun

* Fjarmagn a byggingatima getur farid i 12 — 14% af heildarkostnadi framkveemdar skv. sl
e Soludvinningur, Alagning

* Verulega breytilegur eftir stadsetningu



broun framkvaemadakostnadar

e Ekki er liklegt ad Iaekkyn verdi 3 Afkastageta i byggingaridnadi og
framkveemdakostnadi eda tengdum vinnuafl

battum vegna fyrirsédrar verkefnastodu
a naestu misserum og pa hvort sem litid
er til hdnnunar eda framkvamdar

e Soluavinningspatturinn mun avalt fylgja
frambodi og eftirspurn meira frambod
og fleiri ibudir sem byggjast pa leekkar
alagninginn

e pratt fyrir margar mogulegar lausnir s.s.
hagstaed innkaup a
verksmidjuframleiddu husnadi er
markadsverd ibuda a viokomandi svaedi
alltaf radandi

2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025
Einkaframkvaemdir i bigerd (Stéridja)
Opinberar framkvaemdir (sjukrahus, virkjanir)

Afkastageta byggingaidnadarins og verkefnin haldast i hendur i dag



porf, frambod og gjold

Byggja parf 10.000 ibudir a
hofudborgarsvaedinu @ naestu 3 arum skv. Si 0
eda 3300 a ari. Eru 2586 i (mars 2016) e

Fyrirvari

Vontun er a byggingarhafum I66um til s6lu a 109
hofudborgarsvaedinu og pvi naer midbaenum 500
bvi meiri porf. :

2436 2402
2278

mai. 2010 mar. 2011 nov. 2011 sep. 2012 feb. 2013 wp. 2013 mar. 2014 okt. 2014 mar. 2015 okt. 2015

Ef til stendur ad pétta byggd a
hofudborgarsvaedinu pa purfa paer deetlanir

ad birtast i heild sinni, ekki sidar en strax.

mAd fokheldu  ® Fokhelt og lengra komid

Fyrir hverjar 1.000 ibudir i bygaingu ma Til ad geta framleitt 1,800 ibudir arlega pyrftu
, “ reikna med ad 500 fbudir verdi tilbunar & pvi a.mk 3,600 ibudir ad vera i byggingu 8
. . .o Al ol U
Skoda parf verdlagningu |6da ,,Innvidagjold”. B

Naudsynlegt er fyrir ibda og verktaka ad geta
fengid 160ir a réttu og sanngjornu verdi og
tryggja um leid naudsynlegar tekjur til 5 /\/\

sveitarfélaga vegna uppbyggingu innvida

Gjaldskrar purfa ad vera skyrar og forsendur

fyrirliggjandi

byii, rid 2016

Matzsvmd) [rated ehtir flarkmgd | loftioy frd Likpartog

Mynd 3. Lodarverd fyrir 100 fermetra ibud arid 2016.



Lausnir

Hafa avalt til [ausar byggingahaefar [6dir af toluverdu magni fyrir allar gerdir
husnadis tilbunar. Algjort lykilatridi.

Alagning seljanda verdur ad leekka og pad mun ekki gerast nema med meira
frambodi |60a og ibuda

Stilla verdi 160a i hof. GjaIdskrérJourfa ad vera skyrar og gagnsajar og forsendur
fyrirliggjandi s.b.r , Innvidagjold’

Geeta parf ad pvi ad skipulagsskilmalar séu ekki éEarer a ipyngjandi og
kostnadarvaldandi. Flyta skipulagsferlum, endurskoda skilmala

Auka framlegd og nyskopun i framkveemdahluta asamt t.d. verksmidjuframleidslu

Horfa til nyrra leida vid framkvaemdaff'érmégnun, og lana enn frekar til bygginga
leiguibuda. Yfirfara greidslufleedi og fl.

Halda afram ad adlaga reglugerd og baeta. Sidustu breytingar ageetar en geta
gengio lengra

Heimila breytingar a einbylum i tvibyli i pegar byggdum hverfum og nyta betur nu
begar byggt husnaedi

Baeta réttarstodu leigusala og try%]gja rétt peirra fyrir vanskilum en stér hépur vill
ekki leigja husnzedi fra sér vegna hraedslu vid ad sitja uppi med leigutaka

Heimila lokauttektir a ,,ibudarhaefu” hisnaedi en ekki fullklarudu
A0 vaxtakjor vegna ibudarkaupa verdi sambeerileg vid nordurlond



Hannes Frimann Sigurdsson
islenski byggingavettvangurinn
Netfang: hannesfrimann@si.is

Simi: +354 821 8338
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