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Fullgerdar ibidarbyggingar

— munur fré fyrra ari

Nyhafnar ibudarbyggingar

— munur fra fyrra ari

Framkvaemdalan til verktaka
eru nanast okurlin ad mati
forstodumanns byggingar-
svids Samtaka idnadarins.
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Leyfisgjold, 160avero

og fjirmagnskostnadur
eru i heildina um 30% af
s6luverdi eigna. Forstoou-
madur byggingarsvios
Samtaka idnadarins
segir ad framkveemdalan
til verktaka beri nanast
okurvexti. Nanast allt sé
gert til ad haekka vero 4
fasteignum. Sama 160-

arverd er fyrir 55 fermetra

b0 0g 150 fermetra
ibud. Fra 2004 til 2015
hefur l60averd i hverfi

4 héfudborgarsvaedinu
haekkad um 508% reiknad
4 verolagi arsins 2015.
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kynningu sem borgaryfir-
vold i Reykjavik héldu i
mars i fyrra var pvi spad
ad 4 arinu 2014 yrdi hafin
bygging 4 950 ibudum. bad
hefur alls ekki gengio eftir pvi
samkveemt tolum Hagstofunnar
var samtals byrjad ad byggja 570
ibudir i fyrra og naer su tala yfir allt
hofudborgarsvaedio.

1 Vidskiptabladinu { sidustu
viku var greint fra pvi ad ibuda-
fjarfesting hefdi dregist saman
um 13,3% 4 fyrstu sex manudum
arsins og 20,4% samanborid vio 2.
arsfjoroung i fyrra. Ari Skilason,
hagfraedingur hja Landsbank-
anum, sagdi ad pessar tolur veeru
ekki gleesilegar heldur ,eiginlega
otrulegar® Bjarni Mar Gylfason,
hagfraedingur hjd Samtokum
ionadarins, tok i sama streng og
sagdi pennan samdratt i ibuda-
fjarfestingu sérstakt ahyggjuefni.
Hann sagdi ad préun leigu- og
fasteignaverds, sem og umrzaedan
4 medal ungs folks, syndi ad pad
veeri ofbodslega mikil undirliggj-
andi porf fyrir hiisnaedi. Litid

8% a12 4

hefdi verid byggt af nyjum ibad-
um 4 sidustu 6 til 7 arum. Afleid-
ingin veeri su ad heilu kynsloo-
irnar, sem undir 6llum edlilegum
kringumsteedum eettu ad vera
fluttar ad heiman, veeru pad ekki.
bad vantadi 6dyrt hiisneedi &
markadinn.

Sama verd fyrir 55
og 150 fermetra
Fridrik A. Olafsson, forstddu-
madur byggingarsvids Samtaka
idnadarins, segir i samtali vid
Vidskiptabladid ad 16darverd sé i
dag pannig a0 verktakar freistist
til ad byggja storar og dyrar ibadir
frekar en litlar og 6dyrar.
Astedan er st ad ad i nanast {
ollum sveitarfélogum er 16darverd
greitt per ibud og bannig hefur pad
verid lengi,“ segir Fridrik. ,bad er
sem sagt sama l6darverd fyrir 55
fermetra ibuid 0g 150 fermetra ibuid
i flestum sveitarfélogum. Vid hof-
um oftsinnis bent sveitarfélogum
4 hvad petta er 6skynsamlegt en
nénast ekki fengid neinar undir-
tektir. Baejaryfirvold i Kopavogi
breyttu pessu fyrirkomulagi
reyndar litillega fyrir ari sidan.
Eftir sem a0ur finnst okkur ekki
hafa verid gengid nogu langt en

Koépavogsbeer syndi p6 vidleitni,
sem er meira en adrir hafa gert.

1 dag er 16darverd um 20% af
soluverdi eigna en hér adur fyrr
var petta hlutfall ekki svona hatt.
Nuna i april reiknudum vid hvert
l6darverd eetti ad vera ef pad hefdi
fylgt byggingarvisitolu og hvert
raunverdid veeri. Munurinn er
gridarlegur.”

Utreikningarnir mida vid eitt
hverfi i sveitarfélagi 4 hofudborg-
arsvaedinu og syna préunina fra
2004 til 2015. Annars vegar syna
peir hver haekkunin hefdi ordid
eflodarverd hefoi fylgt bygg-
ingarvisitolu og hins vegar hver
raunhaekkunin er. Ef 16darverd i
bessu hverfi hefdi fylgt bygging-
arvisitélu hefdi pad haekkad tr
470.000 krénum 11.007.000 krén-
ur eda um 114% en raunin er su ad
i pessu hverfi haekkadi l6darverd
ar 470.000 krénum i 5.200.000
krénur eda um 1.006%. A verdlagi
arsins 2015 hefur 160arverdid
haekkad ur 855.000 krénum arid
2004 15.200.000 kronur & pessu
ari eda um 508%.

Ahersla Reykjavikurborgar i
160amalum hefur verid 4 péttingu
byggdar og stor hluti af fyrirhug-
udum byggingarlé6dum er mid-

rum

svaedis i borginni. Einnighyggjast
borgaryfirvold til deemis byggja

i Vogahverfinu, vid Dugguvog og
Sudavog. bar parf ad rifa nidur
iOnadarhusnaedi adur en ibuda-
uppbygging hefst.

,Borgaryfirvold tilkynntu nylega
ad vegna pessara umfangsmiklu
framkvaemda i Vogahverfinu pa
yroilagt sérstakt dlag 4 16dargjold
4 sveedinu,” segir Fridrik. Ibus-
irnar parna munu pvi teepast vera
fyrir fyrstu ibuda kaupendur. Eg
heflika margoft bent ridaménn-
um borgarinnar 4 ad med pvi ad
pétta byggd og byggja i midbeen-
um sé ekki verid ad maeta bryn-
ustu porfinni 4 fasteignamark-
adnum . Eg skil ekki hvernig pad
4 a0 bjona peim sem eru ad kaupa
sina fyrstu ibtid pvi 16darverdid er
pad stér pattur i kostnadinum. bad
var alltaf sagt ad ég veeri ad mala
skrattann 4 vegginn en sidan kem-
ur pessi tilkynning fra borginni
sem sannar nakveemlega pad sem
égvar a0 segja.“

Hlutdeild i g6dzerinu

Fridrik segir ad til pess ad maeta
brynustu pérfinni & markadnum
purfi ad flokka byggingarreglu-
gerdina. Hann segir ad til deemis
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Astaedan er st ad

ad i nanast i 6llum
sveitarfélogum er
l6darverd greitt per
ibi0 og pannig hefur
pad verio lengi.

veeri haegt ad hafa prja flokka, A, B,
og C, bar sem minnstu krofurnar
um algilda honnun veeru gerdar

i flokki C. Algild honnun kvedur
til deemis 4 um steerdir 4 gongum,
snuningsradiusa fyrir hjolastola
og annad slikt. ,Ef petta veeri
flokkad sérstaklega i reglugerd-
inni pa geetu 6dyrustu 16dirnar
verid i C-flokki, bar sem minni
krofur veeru gerdar um rymis-
steerdir. Sveitarfélogin geetu sidan
binglyst einhverju tilteknu fjolbyli,
sem veeri i til deemis i flokki C og
hugsad fyrir fyrstu ibuda kaup-
endur. Eins ogstadan er niina

eru gerdar minni krofur vardandi
rymisstaerdir i 55 fermetra ibud-
um en ad minu mati setti petta

ad vera fyrir 90 fermetra ibadir

Gjold sem enginn botnar upp né niour i

’
gust Pétursson, formadur Meistarafélags idn-
Aaaarmanna i Hafnarfirdi, segir ad vissulega purfi
ad leekka l6daverd ef maeta eigi porf markadar-
ins fyrir litlar og 6dyrar badir.

»Sidan hafa lagst & okkur alls konar gjold sem eng-
inn botnar upp né nidur i, segir Agtist. ,betta eru leyf-
isgjold og gjold fyrir Gttektir og margt fleira. Pad nyj-
asta er svokallad umfjollunargjald. Eg parf sem sagt
ad borga Hafnarfjardarbee 10 pusund kréna gjald ef ég
sendi til deemis skipulagsfulltria fyrirspurn. Rékin eru
pau ad pad fari timi i ad taka malid fyrir. betta er svona
sambeerilegt vid pad ad ég myndi neita ad taka vid bréfi
fra beenum nema hann borgadi mér sérstakt gjald pvi
pad tekur audvitad tima fyrir mig ad lesa bréfid og
svara pvi. bessi gjold 6Ll eru fyrir Longu komin Gt fyrir oLl
velsaemismaork."

Agust segir ad byggingarreglugerdin sé allt of stif.

.Pad veeri haegt ad byggja miklu 6dyrara ef pad veeri ad-

eins vikid fra pessum reglum i einhverjum tilvika. Eg
nefni til deemis krofur um algilda hénnun og auknar
rymiskrofur. bad er alltaf verid ad tala um geedi ibuida
en pad eru lika geedi ad geta einfaldlega komist i sina
eigin ibud. Krofur um algilda hénnun hafa leitt til pess
ad kostnadur vid byggingu iblda eykst um 10 til 12%."

(";&

Agist segir ad pad hafi sannad sig ad peir sem hafi
fengid édyrar L6dir hafi byggt édyrari ibudir. ,Menn
halda alltaf ad verktakinn reyni ad taka mismuninn all-
anivasann en pad er alrangt. bad er geysilegur avinn-
ingur fyrir verktaka ad selja sem fyrst til ad minnka fjar-
magnskostnadinn. Ef peir bjéda ddyrar ibudir pa renna
paer Gt. Eg veit deemi um verktaka i Hafnarfirdi sem
nylega baud mjog ddyrar ibudir til sélu og hann seldi 20
ibudir & einum og halfum sélarhring.

Agust segir ad fjarmagnskostnadurinn sé allt of har.

,Hann er audvitad misjafn eftir pvi hvernig fyrirtaekin
standa. Um og yfir 10% vextir eru ekki 6algengir.”

og minni. Hér 4dur var midad vid
ad l60arverd staedi undir veitu-
gjoldum og gatnagerd i vidkom-
andi hverfi. f uppsveiflunni fyrir
hrun sogdust sveitarfélogin vilja fa
hlutdeild i godzerinu og heekkudu
l6darverd gridarlega. Pau vildu ad
inniil6darverdinu veeri reiknadur
kostnadur vegna byggingar leik- og
grunnskola. bad voru beirra rok
fyrir heekkuninni. Eftir petta utspil

sveitarfélaganna pa bentum vid a
6sanngirnina i pessu pvi hvers 4
folk, sem buiid er ad koma upp sin-
um bérnum og flytur i nytt hverfi,
a0 gjalda? Petta er folk sem borgar
utsvar og kostnadur vegna bygg-
ingar pjonustu 4 bord vid leik- og
grunnskola hefur alltaf verid i Gt-
svarinu.“

1 tilfelli Reykjavikurborgar pa
a borgin vissulega 160ir til ibuda-

uppbyggingar en einnig er gert
rad fyrir uppbyggingu 4 fjolda
160a sem borgin 4 ekki, ma par til
deemis nefna Vogahverfid, sem
nefnt hefur verid, sem og HIi0-
arendahverfid i Vatnsmyri.
,Per 16dir sem vidkomandi
sveitarfélag a ekki eru sér-
staklega erfidar ad pvi leyti ad
ipeim tilfellum getur sveitar-
félagio ekki radid lodarverdinu.

Ef framkvaemdaadili kaupir 166
af einkaadilum pa reedur mark-
adurinn verdinu og ad sjalfsogou
fer pad beint i ibudaverdid.“

Nanast okurlan

Fridrik segir ad begar allt sé

tekid saman ba séu leyfisgjold,
l6darverd og fjarmagnskostn-
adur i heildina um 30% af sé6lu-
verdi eigna.

,Ef bessi gjold og kostnadur
veeri leegri pa veeri haegt ad laekka
framleidslukostnadinn og par
med ibidaverd um étrilegar
tolur. Vid h6fum meett 4 fund
med Samtokum sveitarfélaga 4
hofudborgarsvaedinu og bent 4
betta en ekkert gerist. bad virdist
sem allt sé gert til ad heekka verd
4 fasteignum. Eitt 1iti0 deemi er
ad i dag er petta meira ad segja
pannig ad svalir eru komnar inn
i fasteignamat en 40ur var bara
litid 4 beer sem kalt rymi.“

Ad s6gn Fridriks er fjar-
magnskostnadur verktaka mjog
mikill.

,pessi framkvamdalin eru i
morgum tilfellum ndnast okur-
lan og bvi gridarlega dyrt fyr-
ir verktaka ad sitja uppi med
o6seldar eignir enda hef ég heyrt
ad pad sé adeins farid ad prengja
a0 monnum. Vextirnir af pess-
um ldnum eru miklu heerri en
vextir sem einstaklingar fa i
boénkum eda hja Ibtidalanasjéodi~




