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Byggingarkostnadur hefur pa tilhneigingu ad haekka til langs
tima og skyrist pad af edli framleidslupatta husbygginga

= Fall af [6daverdi
= Launum — sem ef vel tekst til haekka umfram verdlag

= Efnislioum bygginga — fall af orku ,,orkuafleidoa“
steypa (sement), plast, gler, stal (malmar), timbur, flutningskostnadur

= Fjarmagni og veentingum um ardsemi

= Auknum krofum m.t.t. geeda, orkunytingar, tillit til umhverfis, adgengi, teeknikréfum

ryma

= Taekniproun/nyjungum, verkpekkingu => getur leitt til aukinnar framleioni
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Husnaedi er okkur 6llum mikilveegt

= Fasteignakaup er ein steersta akvordun hvers heimilis

= Fasteign er naest steersti geymslustadur sparnadar heimila
Lifeyrissjodir 3.200ma., eign heimila umfram skuldir i ibudarhdsnadi 2.450ma og adrar eignir nett 700ma.

= Sveiflur a fasteignamarkadi geta valdid gridarlegu tjoni

A efnahag heimila

A fjarhag fjarmalastofnana, sem pé aftur leidir til heerra ahaettuélags ,vaxta® Gtlana

A hagvoxt og stodugleika hagkerfisins ,wealth effect* (neysla, fjarfesting, sparnadur)

A kostnad samfélagsins alls

= pvi skiptir allt pad sem stydur vid stodugleika miklu mal



Veidimannasamfélagio - Vertidarmenning

3.850 nyjar ibudir voru skradar ad jafnadi a 4 ara timabili arin 2005 - 2008

600 nyjar ibudir voru skradar ao jafnadi naestu 4 ar par a eftir 2009 — 2012

Aukin fyrirferd a l6dabraski — von um skjotfenginn hagnad

Skyndilega aukid adgengi ad fjarmagni — geta kallad fram 6fgafull ahrif

Stodugleiki er her viosfjarri
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Veidimannasamfélagio - Vertidarmenning

Tolfraedi ibudafjolda per ar

Hifudborgar: Reykjavik Képavogur Seltjarnarr Gardabzr Hafnarfjorour Alftanes

2015
2014
2013
2012
2011
2010

Fjoélgun a milli ara

2015
2014
2012
2012
2011
2010

83.986
82.896
81.992
81.314
80.974
80.703
80.000
79.596
77.626
75.619
73.225
71.543

51.231
50.914
50.516
50.287
50.135
50.149
49.721
49.638
49.190
48.523
47.721
47.036

12.814
12.457
12,221
11.946
11.865
11.682
11.563
11.524
11.104
10.538

9.946

9.582

Hofudborgar: Reykjavik Kopavogur

1.090
303
679
340
271
703

1.970
2.007
2.394
1.676

317
338
229
132
]
428
83
448
667
802
Ba5

317
276
275

g1
183
119

39
420
566
592
3p4

1.673
1.646
1.616
1.615
1.617
1.615
1.615
1.586
1.588
1.589
1.588
1.590

5.163
5.012
4.936
4.842
4.035
4.014
3.981
3.915
3.633
3.440
3.107
3.007

9.951
9.734
9.626
9.571
9.474
9.422
9.342
9.244
B.644
B8.235
7.739
7.396

785
785
785
780
750
712
695
659

Seltjarnarr Garédabzr Hafnarfjoréur Alftanes

32
30

1
-2

151
78
94

807
21
33
6o

282

193

333

100

217
108
55
97
52
20
98
200
389
516

30
38
17

Mosfellsba
3.053
2.999
2.982
2.956
2.948
2.940
2.899
2.817
2.627
2478
2.356
2.205

Mosfellzba
54
17
26

41
82
190
149
122
151

Landia
30.327
30.247
30.172
30.116
30.002
29.965
29.873
29.859
29.411
28.687
27.926
27.280

Landia

75
56
114
37
92
14
448
724
761
646

Kjarnar
20.632
20.493
20.399
20.330
20.273
20.187
20.192
19.911
18.646
16.491
15.708
15.086

Kjarnar

139
94

69

57
26

-5
281
1.265
2.155
783
622

Akureyri .ﬁrburgarst Akranes

7.630
71.578
7.483
7.447
7.414
7.341
7.313
7.233
7.024
6.870
6.685
6.488

3.216
3.177
3.137
3.115
3.098
3.096
3.090
3.057
2.941
2.816
2.666
2432

2.597
2.543
2.547
2.547
2.544
2.539
2.536
2431
2.358
2.205
2.079
2.032

Akureyri ﬁrburgarst Akranes

52
95
36
33
73
28
80
209
154
185
197

39
40
22
17

33
116
125
150
234

49

[ I A R e I

105
73
153
126
a7

Reykjanest
7.189
7.130
7.232
7.221
7.217
7.211
7.253
7.190
6.323
4.600
4.278
4.134

Reykjanest
-1

-42

11

42
63
867
1.723
322
144

Alls
134,945
133.636
132.564
131.760
131.249
130.855
130.065
129.366
125.683
120,737
116.859
113.915

Alls

1.209
1.072
204
511
394
790
699
3.683
4.836
3.938
2.944

Br m ara
1.309
1.072

804
511
394
790
099
3.083
4.886
3.938
2.544

Brm ara
1,0%
0,8%
0,6%
0,4%
0,3%
0,6%
0,5%
2,9%
4,0%
3,4%
2,6%

{Heimilid: Skra.is)
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Afleidingar/Kostnadur vegna skorts a stodugleika

Tid gjaldprot i byggingaradila leida til haerra ahaettumats og par med haerri

ffarmagnskostnadar a byggingartima

pekking og fjarfesting i menntun starfsmanna tapast

= Verk- og idnpekking, honnun, skipulagi

Samfélagio verour af godri nytingu fjarfestingar/fastafjarmuna fyrirteekja i

byggingarionadi

Byggingarkostnadur verdur haerri en ella
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Hlutverk ibudaldnasjéds er m.a.

- [budalanasjodur hefur I6gbundid hlutverk m.a. til 6flunar gagna tengt ibidaporf

= Fyrir liggur frumvarp um breytingu a [6gum um hdsnaedismal og par er enn rikari

krafa gerd til 6flunar og midlunar upplysinga tengt fasteignamarkadi

= AJ vinna ad stefnumatun a svidi husnadismala og vera radherra til radgjafar um maétun
husnadisstefnu

= AQ beita sér fyrir pvi ad gerdar verdi rannsoknir a svidi husnaedismala og koma a framfeeri
vid almenning upplysingum er varda husnaedismal

= AQJ annast so6fnun, Urvinnslu og utgafu upplysinga a svidi hisnaedismala og meta porf 4
busetulrraedum

= AJ halda utan um husnaedisasetlanir sveitarfélaga

= AJ annast veitingu stofnframlaga i samrami vid akvaedi laga um almennar ibudir.



Hagdeild ibudaldnasjéds

Sjoourinn tekur petta hlutverk sitt alvarlega. Og veit ad godar upplysingar eru
lykilatridi pess ad studla ad beettri akvardanatoku og auknum stodugleika a

fasteignamarkadi

Sjoourinn byr ad miklum upplysingum i sinum eigin kerfum

Unniod er ad radningu hagfraedings til sjodsins til ad styrkja teymio

Sjoourinn hefur & ad skipa vioteekri pekkingu og reynslu a fasteignamarkadi
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Hagdeild ibudaldnasjéds

Er med &form um enn frekari 6flun upplysinga m.a. med..

Reglubundnum kénnunum i samstarfi vid rannsoknarfyrirtaeki

Samkeyrslu eigin upplysinga vid adra gagnagrunna

Unnid er ad pvi ad kortleggja og midla upplysingum um nygengi ibuda til sélu

frambodshlid“ & markadi i samstarfi vio FF

Reglulegrar utgafu efnis sem telst 6had og 6llum markadspatttakendum til heilla

Annad pad sem best gerist & morkudum i kringum okkur — m.a. midla upplysingum um

erlend hdsnaediskerfi, vaxtakjor sem bjodast o.s.frv.
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Synishorn - Hitamaelingar a markadi

Velta (fioldi kaupsamninga) eftir sveedum, adeins sérbyli og fjolbyli 6drum eignum sleppt.

Hofudborgars Reykjavik Képavogur Seltjarnarr Gardabeser Hafnarfjordur Alftanes  Mosfellsba Landid Kjarnar  Akureyri ArborgarsvAkranes Reykjanesh
Fjﬁldi eigna YE15 83.986 51.231 12.814 1.678 5.163 9.951 3.053 30.327 20.632 7.630 3.216 2.597 7.189
2016-7 8,5% 7,2% 10,2% 8,3% 10,8% 10,7% 10,6% 4,4% 10,1% 7,%% 16,3% 10,8% 9,4%

2015 8,2% 7,5% 9,5% 6,9% 10,4% 8,9% 8,8% 4,2% 9,2% 8,0% 14,5% 10,5% 7,7%
2014 7,0% 6,6% 8,1% 6,9% 6,8% 7,%% 7,3% 3,2% 7,0% 7,3% 10,3% 7,4% 5,0%
2013 6,6% 6,3% 7,6% 6,9% 6,7% 7,2% 6,5% 2,9% 5,4% 6,5% 7,3% 5,0% 3,5%
2012 6,1% 5,9% 6,9% 5,4% 6,7% 6,6% 5,4% 2,6% 4,5% 5,3% 5,9% 4,8% 3,0%
2011 5,4% 5,0% 6,4% 5,7% 7,1% 5,5% 3,6% 5,6% 2,4% 4,0% 5,2% 5,3% 4,4% 2,1%
2010 3,4% 3,1% 4,2% 2,4% 5,3% 3,5% 2,0% 3,4% 2,4% 2,8% 3,6% 3,5% 2,3% 1,9%
2009 2,4% 2,0% 3,2% 1,4% 4,5% 2,3% 2,2% 3,6% 2,1% 2,7% 3,0% 3,2% 2,4% 2,3%
2008 4,0% 3,7% 4,4% 2,5% 4,5% 5,2% 4,7% 5,3% 3,6% 5,1% 4,0% 7,9% 5,0% 5,1%
2007 11,8% 10,8% 13,7% 6,9% 13,8% 15,3% 15,3% 12,5% 6,3% 12,5% 10,2% 15,5% 15,3% 11,5%
2006 8,7% 8,4% 9,5% 6,3% 7,6% 10,3% 8,0% 9,0% 6,1% 10,0% 7,6% 15,4% 10,8%
2005 11,9% 11,2% 12,7% 7,3% 9,6% 15,8% 8,5% 16,6% 8,2% 15,2% 13,4% 24,4% 13,7%
2004 13,2% 12,6% 13,3% 8,0% 13,9% 17,4% 19,0% 13,6% 5,9% 10,7%

Hvernig lesa a téfluna
Edlileg velta @ fasteignamarkadi dn bolu og dn kreppu er um 7-9% velta @ dri d virkari markadssvaedum
Fjéldi eigna sem deilitala er skradur fjéldiibudareigna i lok drs hvers skv skraningu FMR.
Synir taflan veltuhrada eigna i sélu p.e. Hversu stort hlutfall ibudareigna skiptir um eigendur dr hvert
Source: Fjéldi kaupsamninga é markadi skv FMR jul 2016



Markmid upplysingadflunar hagdeildar er

Ad tryggja vandada umsyslu med stofnframldg til almennra ibuda
Baettar upplysingar til stefnumotunar i hiusnaedismalum

Styrkja upplysingar til handa heimilum i fasteignahugleidingum
Styrkja upplysingar um frambod l0da og skipulagsmal

=>> 0Og pannig ad studla ad auknum stédugleika a fasteignamarkadi, ad

aukinni hagkveemni og pa minni soun
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Takk fyrir
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