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Efni: Umsdgn Samtaka idnadarins um frumvarp til laga um breytingu & I6gum um
husnadismal, nr. 44/1998 (hlutdeildarlan), 306. mal.

Samtok idnadarins (hér eftir ,SI“ eda ,samtdkin®) hafa tekid til umsagnar frumvarp til laga um
breytingu a I6gum um hudsnaedismal, nr. 44/1998 (hlutdeildarlan). Tilgangur frumvarpsins er
ad radast i heildarendurskodun a fyrirkomulagi hlutdeildarlana med pad ad markmidi ad gera
pau fyrirsjaanlegri og skilvirkari, i samraemi vid stefnuyfirlysingu rikisstjérnarinnar.

Samtokin fagna fyrirhugudum breytingum og telja paer mikilvaegt skref til ad efla traverdugleika
kerfisins og tryggja ad pad nytist betur baedi kaupendum og peim adilum sem koma ad
uppbyggingu hidsneaedis. Samtdkin hafa bent a ad ymsir annmarkar a naverandi fyrirkomulagi
hlutdeildarlana hafi dregid ur virkni kerfisins og takmarkad getu pess til ad na settum
markmidum. | pvi ljosi er jakveett ad med frumvarpinu sé leitast vid ad bregdast vid pessum
askorunum med heildstaedri endurskodun.

Fyrirsjaanleiki i uthlutunum og fjarmoégnun

Kerfid er aetlad einstaklingum sem kaupa sina fyrstu eign eda hafa ekki att ibud sidustu fimm
ar, ad pvi gefnu ad peir uppfylli akvedin tekju- og eignavidmid. Hlutdeildarlan eru pvi
sérstaklega snidin ad peim sem hafa greidslugetu til ad standa undir afborgunum
hasnaedislana en skortir naegjanlegt eigid fé til utborgunar.

Samkveemt greinargerd frumvarpsins var upphaflega gert rad fyrir ad veitt yréu 400-500
hlutdeildarlan arlega i allt ad tiu ar. Raunveruleg préun hefur hins vegar verid énnur og ber ad
hafa i huga ad ekki hefur tekist ad veita fleiri en 300 hlutdeildarlan arlega fra pvi ad lanveitingar
hofust undir lok ars 2020. Flest 1an voru veitt strax i upphafi Urraedisins pegar 297 lan voru
veitt arid 2021. Ad jafnadi hafa verid veitt um 180 lan arlega sem nema ad medaltali um 2,4
milljoréum kréna. Fra upphafi hafa borist um 1.983 umsdknir um hlutdeildarlan, par af hafa um
1.369 verid sampykktar og um 1.110 lan verid gefin ut. Heildarutldn nema um 11,8 milljérdum
kréna, sem er langt undir peim 40 milljérdum kréona sem upphafleg &form gerdu rad fyrir yfir
timabilid.

Asteedur eru margvislegar, en par vegur pyngst skortur & hisnzedi sem uppfyllir skilyrdi
urreedisins og ad hamarksverd hefur ekki fylgt préun ibudaverds & markadi, né
framleidslukostnadi, sem hefur i mérgum tilvikum atilokad umsaekjendur fra pvi ad finna eignir
innan vidmida urreedisins. Samtokin leggja pvi aherslu & mikilveegi pess ad uthlutun
hlutdeildarlana verdéi tryggd med fyrirsjaanlegum haetti, likt og frumvarpid midar ad. Skortur a
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fyrirsjaanleika hefur haft hamlandi ahrif a virkni kerfisins, ekki sist a ahuga byggingaradila a
ad radast i uppbyggingu hagkvaems ibudarhusnaedis sem uppfyllir skilyrdi.

pa taka samtdkin undir pad sem fram kemur i frumvarpinu um ad med beettu kerfi og
fyrirsjaanleika geetu sveitarfélog gegnt lykilhlutverki med pvi ad beita peim stjorntaekjum sem
pau hafa yfir ad rada, svo sem lekkun |6da- og gjaldakostnadar og markvissum
skipulagsbreytingum, i nanu samstarfi vid byggingaridnadinn og Husnadis- og
mannvirkjastofnun. Slikt samspil opinberra adila og idnadarins geeti haft jakvaed ahrif a
frambod a hagkveemu husnaedi.

Kerfi sem stydur vid frambodshlid husnadismarkadarins

Sl itreka einnig mikilvaegi pess ad hlutdeildarlan verdi afram fyrst og fremst bundin vid
nybyggingar, sem og breytingu atvinnuhusnaedis i ibudir. Slik afmoérkun er grundvallaratridi til
ad tryggja ad urraedid studli ad raunverulegri aukningu frambods a husnaedismarkadi eins og
pvi var atlad. Adgerdir sem auka kaupgetu og eftirspurn, an pess ad tryggja samsvarandi
aukningu i frambodi, leida fyrst og fremst til haekkunar fasteignaverds a peim
husnaedismarkadi sem rikt hefur undanfarin ar. | ségulegu samhengi hafa adgerdir stjérnvalda
a husnaedismarkadi oftar beinst ad eftirspurnarhlidinni en frambodshlidinni, sem hefur aukid
skekkju & markadnum. i pvi ljdsi er sérstaklega mikilvaegt ad hlutdeildarlan séu hénnud sem
frambodshvetjandi Urraedi.

Med pvi ad beina hlutdeildarlanum ad nybyggingum er studningurinn tengdur beint vid
uppbyggingu ibuda sem annars myndu ekki risa, eda myndu risa a 66rum forsendum. Slik
nalgun tryggir ad opinber adkoma nytist til ad maeta raunverulegum markadsbrestum, an pess
ad auka oOhodflega verdprysting a fasteignamarkadi. betta hefur gengid eftir samkveemt
greiningum HMS en par hefur komid fram ad ef litid er til kaupsamninga geréra a sl. 12
manudum a héfudborgarsvaedinu, sést ad fermetraverd nybyggdra ibuda sem keyptar voru
med hlutdeildarlani er ad jafnadi laegra en annara ibda an sliks lans."

Jafnframt dregur ahersla a nybyggingar ur ahzettu rikisins til lengri tima, par sem nyjar ibudir
uppfylla almennt nyjustu kréfur um byggingargaedi og halda jafnan verdgildi sinu betur. | pvi
samhengi verdur patttaka hins opinbera fjarfesting fremur en skammtimastudningur.

Samtokin telja pvi mikilvaegt ad vid aframhaldandi Gtfaerslu hlutdeildarlanakerfisins verdi haldi®
fast i paer meginforsendur sem frumvarpid byggir &, p.e. ad kerfid sé fyrirsjaanlegt, byggi a
raunhaefum skilyrdum og stydji vid frambod nys ibudarhusneedis. Med slikri nalgun geta
hlutdeildarlan ordid 6flugt teeki stjornvalda til ad maeta husnaedisvanda til lengri tima pegar
porf er a.
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