Hver er hvad og hvur er hvers?

I nyjum mannvirkjalogum feer byggingarstjori mikla athygli po ekki séu allir 4 einu mali vardandi
tulkun & hlutverki hans. I eldri 16gum var hann kynntur til ségunar sem fulltrii verkkaupa og i
nyjum légum er skerpt itarlega & pessu hlutverki hans.

I nyjum 16gum er einnig skilgreind aukin abyrgd & herdar eiganda mannvirkis en eigandi
mannvirkis getur verid hver sem er; tannleknir, bokari, atvinnuleysingi, ellilifeyrispegi, stofnun eda
fyrirteeki. Pessi abyrgd eiganda er mikil pvi i 16gunum stendur m.a.

,»Abyrgd eiganda mannvirkis og tilhndgun byggingareftirlit”.
15. gr.
Abyrgd eiganda mannvirkis.

Eigandi ber abyrgd & pvi ad vid hénnun, byggingu og rekstur mannvirkis se farid ad kréfum laga
bessara og reglugerda sem settar eru & grundvelli peirra.

Eigandi skal hafa virkt innra eftirlit med pvi ad peir sem hann radur til ad hanna, byggja og reka
mannvirkid fari eftir &kvaedum laga pessara og reglugerda sem settar eru & grundvelli peirra.

Honnunarstjéri annast innra eftirlit eiganda vio hénnun mannvirkis, sbr. 4. mgr. 23. gr.

Byggingarstjori mannvirkis annast innra eftirlit eiganda fra pvi ad byggingarleyfi er gefid Ut og par
til lokauttekt hefur farid fram.

Honnunarstjori og byggingarstjori skulu gera eiganda grein fyrir tilhdgun innra eftirlits samkvemt
bvi sem nanar er kvedid a um i reglugerd og samningi vid eiganda.

Eigandi ber abyrgd & ad fram fari 16gbodid eftirlit med byggingu mannvirkisins i samraemi vid
akvaedi laga pessara.
Pessir teljast eigendur samkveemt peirri grein:
a. Lodarhafi 6byggdrar l6dar.

b. Umsakjandi um byggingarleyfi.
c. Byggingarleyfishafi.

d. Eigandi mannvirkis i byggingu. Sé mannvirki selt i heild eda ad hluta adur en lokauttekt
fer fram ber fyrri eigandi abyrgd skv. 1. mgr. asamt nyjum eiganda nema um annad sé
samid i skriflegum samningi milli peirra. Skal pa koma skyrt fram ad nyr eigandi gangi inn i
samning fyrri eiganda vid byggingarstjéra mannvirkisins eda nyr byggingarstjori sé radinn
fyrir mannvirkid i heild.

e. Eigandi mannvirkis eftir ad lokauttekt hefur farid fram.

Samkveaemt 49. gr. laganna ber eigandi einnig abyrgd & ad byggingarvorur fullnaegi kréfum laga en
par stendur:

,, Notkun byggingarvoru og abyrgd eiganda mannvirkis.

Byggingarvorur til notkunar i eda vid mannvirkjagerd skulu uppfylla skilyrdi 39. gr.

Eigandi mannvirkis ber abyrgd & ad vid byggingu pess og rekstur sé einungis notud byggingarvara
sem uppfyllir &kvaedi laga pessara.

petta er mikil abyrgd, ekki sist pegar han lendir a herdum eigenda sem pekkja litid eda ekkert til
mannvirkjagerdar.

par af leidandi kveda 16gin & um ad eigandi skuli rada serstaka fulltria sér til halds og trausts,
hénnunarstjora og byggingarstjora.
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Er umsjonamadur verkkaupa og byggingarstjori einn og sami adilinn?
[ stadlinum 1ST-30:2012 gr. 4.1.3 stendur:

., Verkkaupi skal tilkynna verktaka hver verour umsjonarmadur verksins. Umsjonarmadur
verkkaupa er fulltrai verkkaupans og hefur hann yfirumsjon med eftirliti og med pvi ad verktakinn
standi vid gerda samninga.

Hann getur pvi einn gefid Gt og veitt mottdku fyrir hond verkkaupans yfirlysingum vardandi verkid
0g metid gilt eda hafnad efni og vinnu.

Hann meetir fyrir hond verkkaupans vid Gttekt & verkinu og semur um aukaverk og vidbdtarverk. Ad
60dru leyti getur hann komid fram fyrir hond verkkaupa gagnvart verktaka um allt sem vardar
framkvemd verksins.

Ymis 6nnur akvaedi eru i stadlinum sem treysta hlutverk umsjénamanns verkkaupa enn frekar.

Séa hattur ad hafa sérstakan umsjénamann & verkum hefur tidkast um alllangt skeid vid opinberar
framkveemdir. Pad sama er oft uppi & teningnum pegar um er ad raeda vidhaldsvinnu vid
fjolbylishus. beir, sem hlut eiga ad mali, eru flestir sammala um ad petta fyrirkomulag gefist vel.

I eldri mannvirkjalogum var ekki haegt ad tilka med dyggjandi heetti ad hlutverk byggingarstjora
veeri hid sama og umsjonarmanns verkkaupa, samkvaemt IST-30 enda tidkadist pad ekki i raun.

Pegar nyju l6gin eru lesin og hlutverk byggingarstjéra borid saman vid hlutverk umsjénamanns,
samkvaemt IST-30:2012, ma varla &tla annad en ad petta sé eitt og sama hlutverkid. Audveldlega
ma draga pé alyktun ad l6gin etlist til ad hlutverk umsjonarmanns, samkvemt IST-30:2012, sé
yfirfeert & allar framkveemdir i formi byggingarstjora.

A0 6drum kosti hefur umsjonarmadur sem fulltrd verkkaupa eftirlit med faglegum fulltria
verkkaupa pegar um opinberar byggingaframkveemdir er ad reeda.

Skipurit fyrir tiltekid verk ut fra forsendum pess ad hann sé sami adili geeti litid Ut samkveemt
bessari mynd.

Skipurit 1-503-0023

Verkkaupi - byggingarstjori - adalverktaki/ionmeistari
21.12.2010

Verkkaupi
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Adilar purfa ad gera med ser samning.
FEtla ma ad mannvirkjalog, byggingarreglugerd og I1ST-30:2012 taki undir ad samningar séu
forsenda farsaella vidskipta par sem bodad er ad allir adilar eigi ad gera skriflegan samning sin &
milli.
Eigandi geri:

- Verksamning vid adalverktaka

- Verksamning vid byggingarstjora

Adalverktaki geri:
- Verksamning vid undirverktaka
Byggingarstjori geri:
- Samskiptasamning um samskipti og stjornun vid adal- og undirverktaka (idnmeistara)

Sida. 1af1
2'F10'0010 Héfundur. FH
E SAMNINGSFERILI E:é' 29112'0
Sampykkt af. FH
Verkkaupi Byggingarstjori Adalverktaki I8nmeistari Skyring

Verkkaupi gerir skriflegan verksamning vid
I\ byggingarstjéra og verktaka. Ef ekki er radinn
adalverktaki pa er byggingarstjori stiornandi

Verksamningur verksins og verkkaupi gerir verksamninga beint
2-510-0901 vid idnmeistara.

I
1
I
I
}
I
1
I

( Adalverktaki gerir skriflegan verksamning vid
Vesksamolngue = idnmeistara. Idnmeistari getur jafnframt veri®

um siémun . A
2.510-0501 Verksamningur undirverktaki.
4-817-1011

|
|
|
|
|
: Stjornunar- og
|
1
|
|

samskiptasamn
4-517-1015

Byggingarstjori gerir skriflegan stjéomunar- og
amski ing vid alla i istara.

Stjérnunar- og
4-517-1015
2-F10-0010.vsd

Mismunandi tulkun & 6drum atridum i l6gunum hafa verid i umradunni manna & milli, m.a. hvort
fyrirteeki geti verid byggingarstjori & eigin verkum.

Sidasta malsgrein i 28. gr. er eftirfarandi:

., Fyrirteeki og stofnanir geta i eigin nafni borid abyrgd sem byggingarstjérar vid mannvirkjagerd
enda starfi pa vid byggingarstjérn madur sem hefur starfsleyfi til ad annast umsjon med slikri gerd
mannvirkis, sbr. 4. mgr. 27. gr.

Hér telja ymsir ad verktakafyrirtaeki, sem hefur tekid ad sér tiltekid verk, geti jafnframt sinnt
hlutverki byggingarstjora. Pad hljomar ekki sannfeerandi, samanber 27. gr. 3. méalsgreinar laganna
sem er eftirfarandi: (6breytt i byggingarreglugerd gr. 4.7.2)

., Byggingarstjora er ekki heimilt ad taka ad sér abyrgd & honnun eda einstokum verkpattum
mannvirkjagerdar sem hann styrir.

Ef starfsheitinu byggingarstjora er skipt ut fyrir nafn a verktakafyrirteeki sem jafnframt er
adalvertaki tiltekins verks hljodar malsgreinin eftirfarandi:
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SI

,, Verktakanum ehf. (sem byggingarstjori) er ekki heimilt ad taka ad sér abyrgd & hénnun eda

einstokum verkpattum mannvirkjageroar sem hann styrir.

I

Verktakinn ehf. styrir verkinu sem adalverktaki og getur pvi varla verid skradur sem

byggingarstjori.

Ma ekki frekar eetla ad med pessu akvaedi gefi 16gin. t.d. verkfreedistofum eda 6drum slikum
fyrirtekjum og stofnunum kost & ad sinna hlutverki byggingarstjéra med starfsfolki sinu svo
framarlega sem viokomandi starfsmadur hefur tilskilid starfsleyfi.

Ferdinand Hansen

Samanburdur & texta, 1IST-30:2012 og byggingarreglugerd 2012 vardandi hlutverk umsjénamanns/fulltria verkkaupa

Umsjonamadur verkkaupa i
IST-30:2012

Byggingastjori samkveemt
byggingarreglugerd 2012

4.1.3 Verkkaupi skal tilkynna hver verdur
umsjonarmadur verksins.

4.7.1 Hlutverk byggingarstjéra

Vid stjérn byggingarframkvaemda hvers
leyfisskylds mannvirkis skal & hverjum tima
vera einn byggingarstjori.

4.1.3 Umsjonarmadur verkkaupa er fulltrdi
verkkaupans og hefur hann yfirumsjon med
eftirliti og med pvi ad verktakinn standi vid gerda
samninga.

Hann meetir fyrir hond verkkaupans vid Gttekt &
verkinu og semur um aukaverk og
vidbotarverk. Ad 6dru leyti kemur hann fram
fyrir hond verkkaupa gagnvart verktaka um allt
sem vardar framkvemd verksins.

4.7.1 Byggingarstjori er faglegur fulltri eiganda
vid mannvirkjagerd og starfar i umbodi hans
samkvaemt skriflegum radningar- eda
verksamningi vio eiganda. Byggingarstjori skal
geeta réttmeetra hagsmuna eiganda gagnvart
byggingaryfirvéldum, hénnudum, idnmeisturum
0g 6drum sem ad mannvirkjagerdinni koma.
Byggingarstjori mannvirkis annast innra eftirlit
eiganda fra pvi ad byggingarleyfi er gefio Gt og
par til lokauttekt hefur farid fram.

Um umbod byggingarstjora, verksvid og abyrgd
fer eftir akvaeedoum laga um mannvirki,
pbessarar reglugerdar og samningi vid eiganda.
4.7.7

Byggingarstjori skal gera eftirlitsadila vidvart
um lok uttektarskyldra verkpatta og vera
vidstaddur Gttektir. Hann skal jafnfram tilkynna
videigandi idnmeisturum og hdénnudum med
sannanlegum hetti um Gttektir nema samningur
peirra & milli kvedi & um annad.

413

4.7.6 Fyrirteki og stofnanir sem
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Umsjonarmadur verkkaupa getur med

leyfi verkkaupa radid sér til adstodar
eftirlitsmenn til pess ad fylgjast med verkinu
undir hans stjorn.

byggingarstjoéri

Fyrirteeki og stofnanir geta i eigin nafni borid
abyrgd sem byggingarstjérar vio mannvirkjagerd
enda starfi par madur vid byggingarstjorn sem
hefur starfsleyfi til ad annast umsjon med peirri
gerd mannvirkis, samanber akveaedi pessa kafla
reglugeroarinnar.

4.1.5 Umsjonarmanni verkkaupa er heimilt
ad stodva verkid ef réttmeetar athugasemdir
hans eru eigi teknar til greina.

4.7.7 Veradi byggingarstjori vid eftirlit var vid
agalla & verki idnmeistara eda honnudar skal
hann gera viokomandi advart og krefjast pess ad
Ur sé beett innan hefilegs tima. Athugasemdir
byggingarstjora skulu skrédar & videigandi hatt i
geedastjornunarkerfi hans og annarra
hlutadeigandi.

Sé athugasemdum byggingarstjdra ekki sinnt eda
um itrekada vanreakslu ad raeda skal hann
tilkynna pad eiganda.

4.1.3 Umsjonarmadur verkkaupa er fulltrdi
verkkaupans og hefur hann yfirumsjon med
eftirliti og med pvi ad verktakinn standi vid gerda
samninga.

4.1.6

Umsjénarmadur getur krafist pess ad

starfsmenn verktaka, er ekki hlyta 6ryggisreglum
, ekki syna naegilega vandvirkni eda kunnattu,
hverfi af vinnustad. Slik krafa skal p6
Ofravikjanlega studd skriflegum rékum.

4.7.7 Byggingarstjori skal hafa virkt eftirlit med
pvi ad peir sem koma ad byggingu mannvirkis
fylgi sampykktum hdnnunargdgnum,
verklysingum og akvaedum laga um mannvirki og
reglugerda sem settar samkveemt peim.

Verdi byggingarstjori vid eftirlit var vid &galla &
verki ionmeistara eda honnudar skal hann gera
vidkomandi advart og krefjast pess ad Ur sé beett
innan hafilegs tima.

4.1.7 Verktaki skal i 6llu vinna verk sitt & eigin
abyrgd, hvort sem verkkaupi kys ad hafa eftirlit &
vinnustad eda ekki.

Ef verktaki er i vafa um einstok atridi verksins
skal hann leita Grskurdar umsjonarmanns.
Sampykki verkkaupa eda umsjonarmanns

a stadsetningu, efni, vinnuadferoum eda

vinnu leysir verktaka ekki undan abyrgo peirri
sem & honum hvilir.

4.7.7 Byggingarstjori fer yfir hbnnunargdgn med
idnmeisturum mannvirkis vegna heildarskipulags
0g samreemingar & mismunandi verkpattum.
Leiki vafi a talkun hénnunargagna skal
byggingarstjéri skera ar, eftir atvikum i samradi
vid hénnudi, og skra nidurstodur i
geedastjornunarkerfi sitt.

4.7.7 Byggingarstjori ber ekki abyrgd & faglegri
framkvemd verkpatta & abyrgd einstakra
idnmeistara eda honnuda né pvi ad idnmeistarar
og adrir sem ad verkinu koma uppfylli skyldur
sinar samkvamt verk- eda kaupsamningi.

17.10 Nu hefur ekki verid gert samkomulag

um reglubundna verkfundi og getur pa hvor adili
um sig kallad saman til sliks fundar pegar tilefni
er til. Skal pa gagnadili koma eda senda fulltria
sinn til fundarins enda hafi fundurinn verid
bodadur med hafilegum fyrirvara. Rita skal
fundargerd

verkfundar. Fulltrdi verkkaupa skal rita
fundargerd nema um al(itbod sé ad reda. Ritari
skal lata gagnadila i té afrit hennar innan 4 daga
til yfirlestrar. Fundargerdin skal sidan yfirfarin
og undirritud & naesta verkfundi.

4.7.7 Falli mannvirki undir 2. eda 3. télul. greinar
4.7.4. skal byggingarstjori sja til pess ad
skipulagoir samradsfundir séu haldnir med
eiganda og hénnudum og skré efni peirra i
gaedastjornunarkerfi sitt.
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2-S10-0501

SAMNINGUR NR.

Til ad audvelda samskipti verkkaupa og byggingarstjora er hér gefid deemi um samning sem tekur &
helstu samningsatrioum kaupenda og byggingastjora. Samningurinn er einungis uppkast sem parf
ad stadfeera hverju sinni og laga ad verki eftir edli pess og umfangi.

SAMNINGUR UM BYGGINGARSTJORN

1. gr.
Vid undirritadir: kennitala:
heimilisfang: hér eftir nefndur
verkkaupi og kennitala:
heimilisfang: hér eftir nefndur byggingarstjori
gerum med okkur eftirfarandi VERKSAMNING.
2.0r.

Byggmgarstjorl tekur ad sér:

faglegt eftirlit med verkinu samkvamt skyldum byggingarstjora sem fram koma i kafl “4.7
Byggingarstjorar* i byggingarreglugerd 2012

- fulla dbyrgd a skyldum verkkaupa samkvaemt gr. 5.1.4 i byggingarreglugerd 2012

- gerd stjérnunar- og samskipta samninga vid idnmeistara og verktaka

- aod tryggja samraemingu verkpatta, 6ryggismala og gaedastyringarastlunar

- aod ryna, meta og stadfesta verkaztlanir, aukaverk, breytingar og frabrigdi

- ad styra rynis- og verkfundum og skra i nidurstoour

- a0 Utbla og eda leggja mat & geedatryggingu verktaka i samraemi vid lysingu i 3. gr. og sja til
pess ad hin sé notud til samskipta i verkinu

- ad vinna i samraemi vid gddar hefdir, gildandi 16g og reglugerdir & hverjum tima

- ad skila heilsteyptri mannvirkjaskyrslu til verkkaupa i verklok
(Pessi upptalning er adeins synishorn og han parf ad vera mun itarlegri, sérstaklega ef um fasta fjarhao er ad reda
fyrir vinnu byggingastjérn.)

3.0r.
Byggingarstjori skal Gtvega hja ionmeisturum og verktaka eda Utbua sjalfur eftirfarandi gégn um

gaedatryggingu sem verdur hluti af samningnum:

A. lysing a innra stjornkerfi verksins

B. lysingu a framkvemd verkpatta

C. uppruna- og gedavottord & hraefni og ihlutum
D. gaedastyringarasetlun (eftirlitsasetlun)
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E. verklagsreglur og eda leidbeiningar fyrir a.m.k. eftirtalin atridi asamt tilheyrandi
eyoublédum:
a. styring skjala og skraa p.e. skjol verktaka s.s. verklagsreglur fyrir einstaka verkpeetti,
uttektarblod, vinnulysingar, skyrslur, rannsoknir og mealingar.
b. medhondlun & posti p.e. bréfum, minnisblédum, simbréfum, télvuposti og 6drum
gbgnum er vara verkid
c. moéttaka, dreifing og vistun nyrra teikninga og verklysinga
mottaka efna & vinnusveedi og stadfestingu & areidanleika vottana
dagbokarhald og urvinnslu og medhondlun athugasemda og abendinga daglegs
eftirlits
medhondlun frabrigda/galla
medhondlun breytinga a verkpattum
medhdndlun aukaverka
uppgjoér og medhondlun reikninga og nyrra greidslulida
innra eftirlit med krofum i einstokum verkpéttum
verkefnis- og verkpattaryni
oryggis- og heilbrigdisasetlun

© o
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4. gr.

Fyrir verkid greidir verkkaupi byggingarstjora kr.

Innifalid i samningsverdinu/fjarhadinni er:

Allt skrifstofuhald byggingarstjora, pappirskostnadur, télvunotkun, akstur og annad sem vid kemur
stjornun verksins svo og allt er vardar 16g og samningsbundin gjold sem leida af pvi ad hafa menn i
vinnu.

5. r.
Byggingastjori getur lagt fram reikninga fyrir verkid a vikna fresti.
Sampykktir reikningar verda greiddir innan vikna fra framlagningu.
6. gr.

Sem hluti af samningnum er yfirlysing tryggingafélags um gilda byggingastjoratryggingu,
samkvaemt gr. 4.7.7 byggingarreglugerdar 2012.

7.0r.
Ef verkkaupi dskar eftir ad byggingastjori taki ad sér annad, sem ekki eru tiltekin i samningi
bessum, skal samid um pad sérstaklega adur en til pess kemur.
(Sjé upptalningu i 2. gr. um hvad er innifalid.)

8. gr.

Samningur pessi er gerdur i tveimur samhljéda eintokum, einu fyrir hvorn samningsadila.
Risi mal at af samningi pessum skal reka pad fyrir héradsdomi

9.qr.

Annad sem adilar vilja taka fram:
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Stadur Dags.

Byggingarstjori:

Verkkaupi:

Vitundarvottar ad réttri dagsetningu og undirskrift adila.
Kt.

kt.
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S/

4-S17-1015

SAMNINGUR UM SAMSKIPTI OG STJORNUN

milli byggingarstjora og idnmeistara vid verklega framkvemd

1. qgr
Vid undirritadir: kennitala:
heimilisfang: hér eftir nefndur
byggingarstjori og kennitala:
heimilisfang: hér eftir nefndur

ionmeistari gerum med okkur eftirfarandi samning.

2. gr.
Idnmeistari tekur ad sér ad faglega og stjérnunarlega abyrgd sem  .......... meistari  vegna
mannvirkisins:
Verkpattur:

3. gr.

Verktaki skuldbindur sig til ad vinna samkvaemt gaedatryggingu og geedastyringarasetlun
byggingarstjora eda leggja fram sina eigin til sampykktar.

Valid ad: ] Vinna samkvaemt gégnum ] Leggja fram eigin
byggingarstjora geedatryggingu

Hvort heldur sem er, skal idnmeistari ad minnsta kosti syna fram a eigin haefni til
verkefnisins og peirra sem fyrir hann vinna. Auk pess skal hann:

halda daghok og draga vikulega saman arangur i vikuskyrslu og afhenda
byggingarstjora

sitja verkfundi

vera vidstaddur uttektir & eigin fagsvioi

vera vidstaddur lokauttekt

koma ad gerd og tryggja eftirfylgni 6ryggis- og heilbrigdisaaetlunar

vinna ekki aukaverk né framkvama breytingar an skriflegs sampykkis byggingarstjora

Hinnnnae.

sitja rynisfundi vid upphaf verkpatta og tryggja uppfeerslu og eftirfylgni
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S/

geedastyringarasetlunar

stadfesta sampykKi sitt & verkdaetlun med undirskrift

skila mannvirkjaskyrslu um eigin fagpétt ad verki loknu

vista 61l skjol og skrar er varda verkid i skjalakerfi sampykktu af byggingarstjéra
ryna ny gogn samkvemt sampykktri verklagsreglu

bregdast vid frabrigdum samkvaemt sampykktri verklagsreglu

HpEINnnn

skila inn vottunum og teeknilysingum til sampykktar fyrir innkaup & hraefni og
ihlutum

Eftirfarandi gogn eru hluti af samningnum:

1. Verksamningur vid verkkaupa dags.:

2. Sampykkt lysing & gaedatryggingu dags.:

3. Sampykkt skjalvistunarkerfi dag.:

4. gr.

Samningur pessi er gerdur i tveimur samhljoda eintékum, einu fyrir hvorn samningsadila.

Risi mal ut af samningi pessum skal reka pad fyrir
héradsdomi

5. gr.

Annad sem adilar vilja taka fram:

Stadur Dags.

Idnmeistari:

Byggingarstjori:

Vitundarvottar ad réttri dagsetningu og undirskriftum adila.
kt.

kt.
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